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Hinweis:

Zur besseren Lesbarkeit wird in diesem Text meist das generische Maskulinum verwendet.
Die in dieser Arbeit verwendeten Personenbezeichnungen beziehen sich — sofern nicht an-
ders kenntlich gemacht — auf alle Geschlechter.

Markt Bruck i.d.OPf.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Sondergebiet Freiflachenphotovoltaik Vorderthiirn-Wiesbauernholz", Vor-
entwurf vom 25.09.2025

Begrindung mit Umweltbericht 3/59



TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Inhaltsverzeichnis

A Begriindung 7
A1 Anlass und Erfordernis 7
A.2 Vorbemerkungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 7
A3 Ziele und Zwecke 7
A4 Kurzbeschreibung des Vorhabens 7
A.5 Verfahren 7
A.6 Ausgangssituation 8
A.6.1 Lage im Stadtgebiet und Eigentumsanteile 8
A.6.2 Stadtebauliche Bestandsanalyse 8
A7 Rechtliche und Planerische Rahmenbedingungen 9
A.7.1 Ubergeordnete Planungen 9
A.7.2 Standortkonzept Freiflachenphotovoltaik 12
A.7.3 Baurecht, Rechtskraftiger Bebauungsplan 13
A.7.4 Naturschutzrecht 13
A.7.5 Artenschutzrechtliche Prifung 13
A.7.6 Wasserhaushalt 21
A.7.7 Denkmalschutz 22
A.8 Planinhalt 22
A.8.1 Stadtebauliche und grinordnerische Konzeption 22
A.8.2 Raumlicher Geltungsbereich 22
A.8.3 Art der baulichen Nutzung 23
A.8.4 Mal der baulichen Nutzung 23
A.8.5 Uberbaubare Grundstiicksflachen 23
A.8.6 Dauer der baulichen Nutzung 24
A.8.7 Versorgung und Anschlusse 24
A.8.8 Wasserhaushalt 24
A.8.9 Grunordnung 25
A.8.10 Naturschutzrechtliche Kompensation der Eingriffe 26
A.8.11 Immissionsschutz 30
A.8.12 Einfriedungen 30
A.8.13 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung 31
A.9 Hochwasserschutz und Starkregenereignisse 32
A.9.1 Flachenbilanz 33
B Umweltbericht 34
B.1 Einleitung 34

Markt Bruck i.d.OPf.
Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Sondergebiet Freiflachenphotovoltaik Vorderthiirn-Wiesbauernholz", Vor-
entwurf vom 25.09.2025

Begrindung mit Umweltbericht

4/59



TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

B.1.1
B.1.2

B.2

B.2.1
B.2.2
B.2.3
B.2.4
B.2.5
B.2.6
B.2.7
B.2.8
B.2.9

B.3

B.3.1
B.3.2
B.3.3
B.3.4
B.3.5
B.3.6
B.3.7
B.3.8
B.3.9
B.3.10
B.3.11
B.3.12
B.3.13

B.4

B.5

B.5.1
B.5.2
B.5.3

B.6
B.7
B.7.1

Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans
Planungsrelevante Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und
Fachplanungen und ihre Berucksichtigung

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Bestandes

Schutzgut Flache

Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Schutzgut Boden

Schutzgut Wasser

Schutzgut Luft und Klima

Schutzgut Landschaft

Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Mensch und seine Gesundheit, Bevdlkerung

Wechselwirkungen

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfiihrung der Planung

Wirkfaktoren

Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit
Wechselwirkungen

Belange des technischen Umweltschutzes

Anfalligkeit fur schwere Unfalle oder Katastrophen

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
Durchfiihrung der Planung

Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

MaflRnahmen zur Vermeidung/Verhinderung und Verringerung
Ermittlung des Ausgleichsbedarfes
Artenschutzrechtliche Ersatzmalinahmen

Alternative Planungsmaoglichkeiten
Zusatzliche Angaben
Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

34

34
37

37
38
38
39
40
41
41
41
42

42

42
43
45
46
46
47
47
47
48
48
50
50

51

51

51

51
52
52

52
52
52

Markt Bruck i.d.OPf.
Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Sondergebiet Freiflachenphotovoltaik Vorderthiirn-Wiesbauernholz", Vor-
entwurf vom 25.09.2025

Begrindung mit Umweltbericht

5/59



TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

B.7.2 Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Angaben 53
B.7.3 Geplante MaRnahmen der Uberwachung (Monitoring) 53
B.7.4 Referenzliste mit Quellen 54
B.8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung 55
C Rechtsgrundlagen 57
D Abbildungs- und Tabellenverzeichnis 57
E Abkiirzungsverzeichnis 58

Markt Bruck i.d.OPf.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Sondergebiet Freiflachenphotovoltaik Vorderthiirn-Wiesbauernholz", Vor-
entwurf vom 25.09.2025

Begrindung mit Umweltbericht 6/59



TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

A Begrindung

A1 Anlass und Erfordernis

Die Solea Solarpark Holding GmbH plant im Markt Bruck i.d.OPf. slidlich des Ortsteils Vor-
derthirn die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage. Mit dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Sondergebiet Freiflachenphotovoltaik Vorderthirn-Wiesbauernholz® sollen
die baurechtlichen Voraussetzungen fir ein Sondergebiet zur grof3¢flachigen Nutzung der So-
larenergie fur eine umweltfreundliche Stromerzeugung mittels Photovoltaik geschaffen wer-
den. Fur die Errichtung der Freiflachenphotovoltaikanlagen ist die Aufstellung eines Bebau-
ungsplans erforderlich.

Neben der gestalterischen Integration des Areals in die Kulturlandschaft standen eine Mini-
mierung der Eingriffe in Natur und Landschaft und eine geringstmaogliche Versiegelung um
Vordergrund der Planungsabsicht.

A.2 Vorbemerkungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Dem Bebauungsplan wird ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan beigeflgt. Dieser ist Be-
standteil des Bebauungsplans. Zwischen dem Vorhabentrager und der Marktgemeinde wird
ein Durchfiihrungsvertrag abgeschlossen. Mit der Planung macht sich die Gemeinde die stad-
tebauliche Konzeption des Vorhabentragers zu Eigen.

A.3 Ziele und Zwecke

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan soll die Energieerzeugung durch regenerative Ener-
gien im Marktgemeindegebiet ermoglichen. Damit soll ein Beitrag zur Energiewende und der
Ausbau der erneuerbaren Energien erreicht werden.

A.4 Kurzbeschreibung des Vorhabens

Das Bauvorhaben befindet sich gemal den Vorgaben des EEG innerhalb eines benachtei-
ligten Gebietes in Bayern.

Es soll auf der Flache von 4,2 ha eine Photovoltaikanlage mit einer Gesamtleistung von bis
zu 3,5 MWp errichtet werden.

Aufgrund der nicht gegebenen Einsehbarkeit weist die Flache guinstige Voraussetzungen fur
die der Stromerzeugung mittels Photovoltaik ohne Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
auf. Mit einer Globalstrahlung von 1.110 kWh/m? (mittlere Jahreswerte) und einer Sonnen-
scheindauer von 1.550 — 1.649 h pro Jahr (mittlere jahrliche Werte) liegen sehr gute Aus-
gangsbedingungen vor.

A.5 Verfahren

Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung am 15.12.2022 beschlossen, einen vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan nach § 12 Abs. 2 BauGB fir ein Sonstiges Sondergebiet gemaR §
11 BauNVO aufzustellen. Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelver-
fahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB.
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A.6 Ausgangssituation

A.6.1 Lage im Stadtgebiet und Eigentumsanteile

Das Plangebiet befindet sich stdlich des Ortsteils Vorderthirn und ist zu allen Seiten von
Waldflachen umgeben.

Das Plangebiet umfasst Teilflachen der Grundstucke Flist.-Nrn. 47 und 61/6 der Gemarkung
Vorderthirn. Die Grundstlcke befinden sich in privatem Eigentum. Der Vorhabentrager kann
uber diese verfugen.

A.6.2 Stadtebauliche Bestandsanalyse

Das Plangebiet sowie seine nahere Umgebung sind landlich gepragt. Die Flachen der Um-
gebung sind Waldflachen, Teichlandschaften der Fischzucht und landwirtschaftlich genutzte
Freiflachen. Eine unmittelbare Nahe zu Siedlungsflachen besteht nicht. Das Plangebiet
wurde bislang als landwirtschaftliche Ackerflache genutzt.

A.6.2.1 Nutzungen

A.6.2.2 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieRung erfolgt von Norden Uber landwirtschaftliche Flurwege, die das
Plangebiet in dstlicher Richtung mit der Kreisstra3e St. 2150 und in nérdlicher Richtung mit
dem Ortsteil Vorderthirn verbinden.

Silberberg & I

Kellerhof ;?/

%S

A

Abbildung 1: Lagekennzeichnung der Zufahrtsméglichkeiten (BayernAtlas, 2025)
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A.6.2.3 Orts- und Landschaftsbild

Der Vorhabenbereich liegt auf einem Gelandericken. Der hdchste Punkt liegt im nordlichen
Bereich des Plangebiets bei 378 m . NN. Das Gelande fallt in stidwestlicher Richtung um
ca. 7m ab. Die Einsehbarkeit der Flache ist aufgrund der UmschlieBung durch Waldflachen
nicht gegeben.

A.6.24 Vegetation, Schutz- und Biotopfunktion

Die derzeitige Vegetation im Plangebiet ist durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung
gepragt. Das Plangebiet befindet sich derzeit noch im Landschaftsschutzgebiet ,Oberer Bay-
rischer Wald“. Das LSG-Anderungsverfahren zur Herausnahme der Flache aus dem Land-
schaftsschutzgebiet erfolgte bereits (Beschluss im Kreistag Juli 2025). Die umliegenden
Waldflachen sind vorwiegend durch Fichtenbestande gepragt.

Der Geltungsbereich kann potenziell als Lebensraum fur verschiedene Tierarten dienen. Da
die Flache einer intensiven Nutzung unterliegt, ist das Vorkommen wertgebender Tierarten
nur in geringem Umfang zu erwarten. Die Begrindung enthalt einen artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag.

A.6.2.5 Kampfmittel und Altlasten

Kampfmittel werden im Vorhabengebiet und angrenzend nicht erwartet. Auch Altlasten las-
sen sich aufgrund der bisherigen Nutzung ausschlief3en.

A7 Rechtliche und Planerische Rahmenbedingungen
A.7A1 Ubergeordnete Planungen

A71.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern 2023 (LEP)

Betroffene Ziele und Grundsatze des LEP
1.3.1 Klimaschutz

(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere
durch

- die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs- und Mo-
bilitatsentwicklung und

- die verstarkte Erschliefung, Nutzung und Speicherung erneuerbarer Energien und
nachwachsender Rohstoffe sowie von Sekundarrohstoffen.
6.1 Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur
Z.1.1 Sichere und effiziente Energieversorgung

(Z) Die Versorgung der Bevolkerung und Wirtschaft mit Energie ist durch den im Uberragen-
den offentlichen Interesse liegenden und der 6ffentlichen Sicherheit dienenden Um- und
Ausbau der Energieinfrastruktur sicherzustellen und hat klimaschonend zu erfolgen. Zur
Energieinfrastruktur gehoren insbesondere

Markt Bruck i.d.OPf.
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- Anlagen der Energieerzeugung und -umwandlung [...]

6.2 Erneuerbare Energien
6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien

(Z2) Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilrdumen verstarkt zu erschliellen und zu
nutzen. [...

6.2.3 Photovoltaik

(G) In den Regionalplanen kénnen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete flr die Errichtung von
Freiflachen-Photovoltaikanlagen festgelegt werden.

(G) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen vorzugsweise auf vorbelasteten Standorten reali-
siert werden. An geeigneten Standorten soll auf eine Vereinbarkeit der Erzeugung von Solar-
strom mit anderen Nutzungen dieser Flachen, insbesondere der landwirtschaftlichen Produk-
tion sowie der Windenergienutzung, hingewirkt werden.

(G) Im notwendigen Mal3e soll auf die Nutzung von Flachen fir Freiflachen-Photovoltaikan-
lagen in landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten hingewirkt werden.

A.7.1.2 Regionalplan Oberpfalz Nord (6)

Der zu berlcksichtigende Regionalplan Oberpfalz Nord vom 1. Februar 1989 mit seinen ins-
gesamt 29 verbindlichen Anderungen (Stand: 06.03.2025), stellt das Marktgebiet Bruck
i.d.OPf. als Unterzentrum innerhalb des Iandlichen Teilraumes, dessen Entwicklung nachhal-
tig gestarkt werden soll, dar. Der Regionalplan weist flir das Vorhabengebiet keine Vorrang-
oder Vorbehaltsgebiete aus.

chwarZenfeld A

Regenstauf

Abbildung 2: Ausschnitt Regionalplan Oberpfalz Nord Karte 1 Raumstruktur, 0. Maf3stab
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Betroffene Ziele und Grundséatze des Regionalplans sind:

o Der weitere Ausbau der Energieversorgung soll in allen Teilrdumen der Region ein
ausreichendes, maoglichst vielfaltiges, preisglnstiges und umweltvertragliches Ener-
gieangebot sicherstellen. Die Energieversorgung soll dazu beitragen, vor allem die
Standortbedingungen der gewerblichen Wirtschaft, insbesondere in den zentralen Or-
ten und an den Entwicklungsachsen, zu verbessern. (BX 1)

A.71.3 Wirksamer Flachennutzungsplan

A\ N

S = .

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan, o. Mastab

Der Markt Bruck i.d.OPf. verflgt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahr
2006. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt die Anderung des Flachennut-
zungsplans im Parallelverfahren (gem. § 8 Abs. 3 BauGB), da sich der Bebauungsplan mit
der geplanten Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Frei-
flachenphotovoltaik nicht aus den Darstellungen des gultigen Flachennutzungsplanes entwi-
ckeln lasst. Der giiltige Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als Flache fir die Land-
wirtschaft dar.

Markt Bruck i.d.OPf.
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A714 Anpassung an die Ziele iibergeordneter Planungen

Bei konkurrierenden Flachennutzungen besteht stets die Gefahr von Konflikten. Im vorliegen-
den Fall werden zunachst bislang intensiv landwirtschaftliche genutzte Flachen fir eine neue
Nutzung herangezogen.

Durch das Vorhaben werden somit zunachst Flachen mit einem Umfang von ca. 4,2 ha fir
landwirtschaftliches Nutzland verloren gehen. Aufgrund des niedrigen Kompensationsfaktors
durch umfangreiche Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen und zeitgemaler effizien-
ter Module, wird der Boden in vergleichsweise geringem Umfang in Anspruch genommen.
Weiterhin handelt es sich um Flachen mit Ertragsmesszahlen im unteren Bereich. Die bauli-
che Nutzung des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Freiflachenphotovoltaik wird auf
eine Nutzungsdauer von 31 Jahren beschrankt. Spatestens nach Ablauf der Frist kdnnen die
Flachen wieder einer landwirtschaftlichen Bewirtschaftung, ebenfalls als Grunland zugefuhrt
werden und gehen damit der landwirtschaftlichen Nutzung nicht ganzlich verloren. Unter Be-
ricksichtigung dieser Aspekte wird die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen zu-
gunsten der Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage fur vertretbar erachtet.

Das Vorhaben tragt wesentlich zur Erreichung der Ziele hinsichtlich dem Ausbau Erneuerba-
rer Energien bei. Insgesamt ist es deutschlandweit Ziel, die Gewinnung von Strom aus er-
neuerbaren Energien voranzutreiben. Dies ist mit einer ausschliellichen Installation auf
Dachflachen faktisch nicht umsetzbar, weil diese auf verschiedenen Griinden nicht vollstan-
dig fur eine Ausstattung mit Photovoltaikanlagen zur Verfligung stehen, sodass die Erforder-
lichkeit einer Flacheninanspruchnahme mit konkurrierenden Flachenansprichen gegeben
ist. Auch mussen bei der Suche nach Flachen weitere Faktoren wie die Exposition, die Son-
neneinstrahlung, die Einsehbarkeit, Lage in Schutzgebieten etc. fir die Eignung berlcksich-
tigt werden. Die zu Uberplanende Flache ist fUr die geplante Nutzung gut geeignet. Das Vor-
haben kann zu den Erfordernissen der Regionalplanung beitragen, wonach der weitere Aus-
bau der Energieversorgung in allen Teilrdumen der Region ein ausreichendes, mdglichst viel-
faltiges, preisglinstiges und umweltvertragliches Energieangebot sicherstellen soll und darauf
hingewirkt werden soll, dass erneuerbare Energien verstarkt genutzt werden. Belange der
Raumordnung stehen dem Vorhaben nicht entgegen.

Insgesamt kdnnen die Auswirkungen auf die Ziele und Grundséatze Ubergeordneter Planun-
gen als vertretbar erachtet werden.

A.7.2 Standortkonzept Freiflachenphotovoltaik

Der Markt Bruck i.d.OPf. verfugt Gber ein Standortkonzept fir Freiflachenphotovoltaikanlagen
aus dem Jahr 2010. Im Rahmen der Konzepterstellung wurde das Marktgemeindegebiet hin-
sichtlich der Eignung fur die Errichtung von Freiflachenphotovoltaikanlagen untersucht. Die
nun zu beplanende Flache wurde zwar nicht als eine der Potentialflachen untersucht, da ihr
in der Potentialflachenanalyse angesetzte Restriktionen die Lage im Landschatzschutzgebiet
entgegenstand. Mit der Herausnahme aus dem Landschaftsschutzgebiet bestehen keine
weiteren Konflikte mit Restriktionskriterien. Daher kann das Vorhaben als vertretbar erachtet
werden.

Markt Bruck i.d.OPf.
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A.7.3 Baurecht, Rechtskraftiger Bebauungsplan

Es das Plangebiet besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Das Baurecht bemisst sich
derzeit nach § 35 BauGB (Bauen im Aulienbereich).

A74 Naturschutzrecht

Das Plangebiet ist derzeit noch Teil des Landschaftsschutzgebietes ,Oberer Bayerischer
Wald“. Das LSG-Anderungsverfahren zur Herausnahme der Flache aus dem Landschafts-
schutzgebiet erfolgte bereits (Beschluss im Kreistag Juli 2025).

Es befinden sich keine amtlichen kartierten Biotope und gesetzlich geschitzte Biotope (§ 30
BNatSchG) im Untersuchungsraum. Das nachstgelegene Biotop befindet sich westlich in ca.
230 Metern Entfernung.
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Abbildung 4: Schutzgebiete im Untersuchungsraum (BayernAtlas, 2025)

A.7.5 Artenschutzrechtliche Priifung

Die Prifung des speziellen Artenschutzes ist nach §§ 44 und § 67BNatSchG Voraussetzung
fur die naturschutzrechtliche Zulassung eines Vorhabens. Sie hat das Ziel, die artenschutz-
rechtlichen Verbotsbestande bezlglich der gemeinschaftlich geschitzten Arten (alle europa-
ischen Vogelarten und Arten des Anhang IV der FFH Richtlinie), die durch das Vorhaben
erfullt werden kénnen, zu ermitteln und darzustellen.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist zu klaren, ob die Umsetzung des Bebauungsplanes nur
unter Verletzung von artenschutzrechtlichen Vorschriften moglich ware. In diesem Fall ware
der Plan nicht vollzugsfahig und damit nicht erforderlich i.S. des § 1 Abs. 3 BauGB.
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A.7.51 Rechtliche Grundlagen

In der vorliegenden Unterlage werden:

= die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach §44 Abs. 1iV.m. Abs.5
BNatSchG beziglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (alle europai-
schen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben
erfullt werden kdnnen, ermittelt und dargestellt.

= die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine Ausnahme von den Verboten
gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG geprift.

A.7.5.2 Datengrundlagen

Als Datengrundlagen wurden herangezogen:

= Bayerisches Landesamt fir Umwelt, Amtliche Biotopkartierung Bayern (Flachland)

= Online Datenabfrage LfU fir den Landkreis Schwandorf ,Extensivgrinland und an-
dere Agrarlebensraume® und ,Walder*

A.7.5.3 Wirkungen des Vorhabens

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren ausgeflihrt, die vom Vorhaben ausgehen und Beein-
trachtigungen und Stérungen der streng und europarechtlich geschitzten Tier- und Pflanzen-
arten verursachen kénnen.

A.7.5.3.1 Baubedingte Wirkprozesse

Die baubedingten Wirkungen beschranken sich auf die Bauzeit des Gewerbe- und Industrie-
gebietes und sind mit dem Abschluss der BaumalRhahmen beendet:

=  Temporare Flacheninanspruchnahme fur Baustelleneinrichtung, Lagerflachen, bauzeitli-
che Umfahrungen u.a.

= Temporare Stérungen in Form von Benachbarungs- und Immissionswirkungen (Schall,
Erschitterung, Stoffeintrag, optische Stérungen, Kollisionen)

= Baubedingte Mortalitat insbesondere fiir wenig mobile Arten oder Entwicklungsformen
(z.B. Eier, nicht flugge Jungvogel). Dies wird durch entsprechende Vermeidungsmalf3-
nahmen weitgehend verhindert.

A.7.5.3.2 Anlagenbedingte Wirkfaktoren

Die anlagenbedingten Wirkfaktoren des Bauvorhabens wirken dauerhaft auf Natur und Land-

schaft ein. Es sind vor allem folgende Faktoren:
=  Flachenverlust und -veranderungen von Lebensraumen

= Indirekter Funktionsverlust oder -beeintrachtigung von Tier- und Pflanzenlebensraumen
durch anlagenbedingte Standortveranderungen wie z.B. Schattenwurf, Kulissenwirkung
oder Kollisionsgefahr.

=  Weitgehender Funktionsverlust von Béden durch Uberbauung
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=  Funktionsbeeintrachtigung des Bodenwasserhaushaltes durch Entwasserung oder Ab-
leitung von Niederschlagswasser (trifft flr dieses Vorhaben nicht zu).

A.7.5.3.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren
Folgende relevante betriebsbedingte Wirkfaktoren werden in Betracht genommen:

= Funktionsverlust- oder -beeintrachtigung von Tierlebensrdumen durch Larm und opti-
sche Storeffekte (trifft auf das Vorhaben nicht zu).

= Beeintrachtigungen durch PflegemaRnahmen (Gehodlzarbeiten, freihalten der Betriebs-
flache etc.)

=  Stérungen durch Benachbarungs- und Immissionswirkungen (Schall, Erschutterung,
Stoffeintrag, optische Storungen, Kollisionen durch Verkehr).

A.7.54 Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten

A.7.5.4.1 Verbotstatbestande

Aus § 44 Abs.1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ergeben sich fir nach § 15 BNatSchG zulassige
Eingriffe sowie flr nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassige Vorhaben im Gel-
tungsbereich von Bebauungsplanen, wahrend der Planaufstellung nach § 33 BauGB und im
Innenbereich nach § 34 BauGB bezlglich Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-
RL und Europaische Vogelarten folgende Verbote:

Schédigungsverbot (s. Nr. 2.1 der Formblitter)

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten/ Standorten wildleben-
der Pflanzen und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von wildlebenden
Tieren oder ihrer Entwicklungsformen bzw. Beschadigung oder Zerstérung von Exemplaren
wildlebender Pflanzen oder ihrer Entwicklungsformen.

Ein VerstoR liegt nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorha-
ben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw. Standorte im raumlichen Zusammen-
hang gewahrt wird.

Tétungs- und Verletzungsverbot (fiir mittelbare betriebsbedingte Auswirkungen, z.B.
Kollisionsrisiko) (s. Nr. 2.2 der Formblatter)

Signifikante Erhdhung des Totungsrisikos fur Exemplare, der durch den Eingriff oder das
Vorhaben betroffenen Arten

Die Verletzung oder Tétung von Tieren und die Beschadigung oder Zerstdrung ihrer Entwick-
lungsformen, die mit der Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten verbunden sind, werden im Schadigungsverbot behandelt.

Stérungsverbot (s. Nr. 2.3. der Formblatter)
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Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten.

Ein Verstol liegt nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes der lokalen Population fuhrt.

A.7.5.5 MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kolo-
gischen Funktionalitat

A.7.5.5.1 MaRnahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden vorgesehen, um Gefahrdungen der nach
den hier einschlagigen Regelungen geschiitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder
zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
erfolgt unter Bertcksichtigung folgender Vorkehrungen:

= zeitliche Beschrankung fur die Baufeldrdumung und die Beseitigung von Vegetationsbe-
standen vor Beginn der Brutzeit im April oder nach Aufzucht der Jungtiere ab Anfang
August. Alternativ Nachweis vor Baubeginn, dass keine Vogel im Baufeld briten.

= Durchfuhrung von unvermeidbaren Geholzrodungen gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG bzw.
Art. 16 Abs. 1 Satz 2 BNatSchG aulierhalb der Brutzeit von Vdgeln, d.h. in der Zeit von
Anfang Oktober bis Ende Februar.

= Baustelleneinrichtung und Lagerflachen ausschlie8lich innerhalb der Bau- und Erschlie-
Rungsflachen.

= Verwendung von ,insektenfreundlicher® LED-Beleuchtung mit einem warm-weil3en
Lichtspektrum sofern notwendig (< 3.000 K Farbtemperatur).

= Sockelfreiheit von Einfriedungen (mind. 15 cm)
= Extensivierung des lokalen Vegetationsbestandes

A.7.5.5.2 MaRBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionali-
tat (vorgezogene AusgleichsmalRnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 S. 3 BNatSchG)

Artspezifischen Mallnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitat

(CEF-Malinahmen) sind nach aktuellem Erkenntnisstand nicht erforderlich.

A.7.5.6 Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation

Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-Richtlinie sind fur das Untersuchungsgebiet nicht
nachgewiesen. Entsprechende Vorkommen sind aufgrund des Verbreitungsgebiets, der
Standortverhaltnisse und der Biotopausstattung im Plangebiet auszuschliefl3en.

Bezuglich der Tierarten des Anhangs IV a) der FFH-Richtlinie kann eine signifikante Erho-
hung des Totungsrisikos, z.B. durch Kollision mit Fahrzeugen innerhalb des Geltungsbe-
reichs und somit ein Verbotstatbestand gemafl § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatschG aufgrund des
erwarteten geringen zusatzlichen Verkehrsaufkommens fir alle potenziell betroffenen Arten
ausgeschlossen werden.
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A.7.5.6.1 Ubersicht der potenziell betroffenen Tierarten

Das artenschutzrechtlich relevante Artenspektrum fiir das geplante Vorhaben lasst sich er-
mitteln aufgrund des Verbreitungsgebiets in Bayern, der Lebensraumausstattung im Plange-
biet, des Gefahrdungsgrades der Arten und ihrer besonderen Wirkungsempfindlichkeit ge-
genuber dem Planungsvorhaben. Es werden einzelne Arten und Artengruppen als potenziell
betroffen eingestuft und andere als nicht relevant im Zusammenhang mit dem Planungsvor-
haben bewertet.

Diese sog. Abschichtung und der Ausschluss nicht relevanter Arten wird auf der Grundlage
der 0.g. Datengrundlagen vorgenommen. Besondere Bedeutung kommt dabei der Einschat-
zung der Wirkungsempfindlichkeit der einzelnen Arten gegeniber dem Planungsvorhaben —
hier v.a. gegenliber der anlagebedingten Flacheninanspruchnahme — zu.

Die als planungsrelevant erfassten, vertieft zu prifenden Arten werden im Sinne einer worst-
case-Betrachtung — das heil3t ohne detaillierte Erhebungen des Artenbestands — weiteren
Prufschritten unterzogen.

Von den zu prifenden Saugetierarten haben im vorliegenden Untersuchungsraum aus-
schliellich mehrere Fledermausarten ihr Verbreitungsgebiet. Die weiteren zu prifenden Sau-
getierarten kénnen aufgrund ihres Verbreitungsschwerpunktes ausgeschlossen werden.

Bevorzugte Habitate von Fledermausen sind strukturreiche Landschaften mit einem Wechsel
von Waldern, Offenlandflachen und langsam flieRenden Gewassern oder Stillgewasser.
Jagdgebiete stellen vor allem insektenreiche Luftraume Uber Gewassern, an Waldrandern
oder Wiesen dar. Als Sommer- oder Winterquartiere dienen je nach Fledermausart Dach-
stiihle von Gebauden, Fassadenverkleidungen oder Baumhoéhlen. Zwischen ihren Quartieren
und den Jagdhabitaten legen Fledermause oft mehrere Kilometer zurtick.

Die Ackerflache des Planungsvorhabens ist potenziell als Jagdraum geeignet. Es finden sich
jedoch keine geeigneten Strukturen fir Quartiere. Potenzielle Habitatstandorte in den im Um-
feld befindlichen Waldflachen werden nicht beeintrachtigt.

Eine Schadigung von Fledermausquartieren durch das Vorhaben kann aufgrund der fehlen-
den Strukturen ausgeschlossen werden. Eine Betroffenheit und Beeintrachtigung von Fleder-
mausen sowie Verbotstatbestadnde nach § 44 BNatSchG kdnnen insgesamt ausgeschlossen
werden.

Fir die Kreuzotter, die Zauneidechse und die Schlingnatter ist der Untersuchungsraum zu
strukturarm. Im Vorhabengebiet sind zwar Sonnplatzen vorhanden, jedoch fehlen geeignete
grabbare Substrate, offene oder schitter bewachsene Bodenbereiche und sonnige Gehdlz-
rander. Im Untersuchungsgebiet reichen die fir Reptilien notwendigen Habitatqualitaten nicht
aus, so dass durch den Bau der Photovoltaikanlage fir diese Artgruppe (Reptilien) keine
Verbotstatbestande ausgelost werden.

Von den zu prifenden Lurchen haben im Untersuchungsraum Gelbbauchunke, Kreuzkréte,
Wechselkréte, Laubfrosch, kleiner Wasserfrosch, Moorfrosch, Springfrosch und Kammmolch
ihr Verbreitungsgebiet (LfU-Onlineabfrage). Im Vorhabengebiet und der naheren Umgebung
sind keine geeigneten Laichgewasser flur diese Arten vorhanden. Im weiteren Umfeld (ca.
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200 m entfernt) der Planung befinden sich vereinzelte Gewasser (Ochsenweiher, Rainwei-
her). Dem Untersuchungsgebiet wird daher nur eine aufierst geringe Bedeutung, am ehesten
als Landlebensraum, unterstellt. Eingriffe in Gewasser finden nicht statt. Eine Betroffenheit
und Beeintrachtigung sowie Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG fur Lurche kann ins-
gesamt ausgeschlossen werden.

Da im Planungsgebiet insgesamt keine fir die Reproduktion geeigneten Entwicklungsgewas-
ser vorhanden sind, kdnnen eine Betroffenheit und Beeintrachtigung sowie Verbotstatbe-
stdnde nach § 44 BNatSchG fir Libellen (hier v.a.: Griine Flussjungfer) insgesamt ausge-
schlossen werden.

A.7.5.6.2 Bestand und Betroffenheit der Europdischen Vogelarten nach Art. 1 der
Vogelschutz-Richtlinie

Im Geltungsbereich kommen potenziell weit verbreitete Arten wie Amsel, Bachstelze, Fitis,

Grinfink, Heckenbraunelle, Rotkelchen, Zaunkdnig oder Zilpzalp vor. lhre Wirkungsempfind-

lichkeit wird als so gering eingeschatzt wird, dass mit hinreichender Sicherheit davon ausge-

gangen werden kann, dass keine Verbotstatbestande ausgeldst werden kdnnen. Deren Be-

lange werden im Rahmen der Priifung nicht weiter betrachtet.

Die "Spatzenarten" Feld- und Haussperling sind prinzipiell artenschutzrechtlich relevante Ar-
ten. Beide sind aber als Hohlen- und Nischenbruter von Eingriffen und Baumafnahmen auf
der freien Ackerflur nicht betroffen. Ihre ortlichen Brutplatze sind Nistkdsten und Gebau-
destrukturen in der Ortschaft und am Siedlungsrand. lhre Belange werden daher nachfolgend
nicht weiter diskutiert.

Im Wirkraum des Vorhabens sind vor allem folgende Gilden zu prufen:

=  Gilde Feldbriter — Feldlerche, Rebhuhn, Wiesenschafstelze

= Gilde Gebuschbriter und an Geblsche gebundene Arten — Bluthafling, Dorngrasmuicke,
Klappergrasmicke, Goldammer

=  Gilde Greifvogel und Eulen (Nahrungsgaste) — Habicht, Mausebussard, Rohrweihe, Rot-
milan, Sperber, Turmfalke, Wanderfalke, Wiesenweihe, Waldkauz, Waldohreule

= Gilde Luftinsektenjager (Nahrungsgaste) — Mauersegler, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe

Feldbriitende Vogelarten

Das Vorkommen von Vogelarten der offenen und halb offenen Kulturlandschaft (z. B. Feld-
lerche, Rebhuhn, Schafstelze,) istinnerhalb des Geltungsbereichs aufgrund der umliegenden
Kulisseneffekte generell unwahrscheinlich (Umgeben von Waldflachen). Dartber hinaus wer-
den die Flache lhre Funktion als Nahrungshabitat nicht verlieren, da die Flachen zwar mit
PV-Modulen uberstellt werden, jedoch extensiv gepflegt werden, was nachhaltig zu einer Er-
héhung des Vegetationsangebotes im Plangebiet fuhrt.

Die Feldlerche briitet vor allem in der offenen Feldflur, auf Brachflachen, Extensivgrinland
und Sommergetreide, also dort, wo zu Beginn der Brutzeit die Vegetation niedrig und Ilicken-
haft ist. Ab Juli ist eine Bevorzugung von Hackfrucht- und Maisackern zu beobachten.
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Anders als die Haubenlerche meidet die Feldlerche hohe Vertikalstrukturen wie etwa Ge-
baude und halt davon 60 bis 300 m Abstand, vermutlich weil im Bereich dieser Strukturen der
Druck von Greifvogeln oder Rabenkrahen héher ist. Als wesentliche Ursache fur den Ruick-
gang der Feldlerchen gilt ein zu geringer Bruterfolg als Folge eines veranderten Ackerbaus
mit grof¥flachigen, schnell und dicht aufwachsenden Wintergetreidebestanden.

Das Rebhuhn meidet zwar nicht die Waldnahe, jedoch bevorzugt ein strukturreiches Offen-
land. Der UR befindet sich innerhalb eines Waldgebietes und stellt dabei eine Lichtung im
Waldbestand dar. Aufgrund der Distanz zu strukturreichen Offenlandbereichen wird eine Be-
troffenheit von Offenlandbritern als sehr gering eingeschatzt.

Gebiischbriiter und an Gebiische gebundene Arten

Der Bluthanfling besitzt zwar sein Jagd- bzw. Nahrungshabitat auf Ackerflachen, benutzt
diese jedoch nicht als Bruthabitat. Durch die Inanspruchnahme der vorliegenden Ackerflache
wird das Nahrungshabitat nicht gravierenden beeintrachtigt, weshalb die Betroffenheit dieser
Art nach § 44 BNatschG auszuschliel3en ist.

Dorngrasmiicke und Klappergrasmiicke sind Brutvogel in halboffener bis offener Land-
schaft mit zumindest kleinen Komplexen von Hecken, Staudendickichten, Einzelbischen,
jungen Stadien der Waldsukzession oder zuwachsenden Brachflachen.

Optimalhabitate der Dorngrasmiicke sind trockene Gebusch- und Heckenlandschaften, wo-
bei warmere Lagen allgemein bevorzugt werden. Die Art kann als typischer Brutvogel der
Grenzflachen zwischen verschiedenen Habitaten und der vielfaltig gegliederten Landschaft
bezeichnet werden. Die Klappergrasmiicke bevorzugt als Bruthabitat Feldhecken, Feldge-
holze, dichte Buschreihen und gerne auch Grenzhecken von Garten. Die Nestanlage findet
bei beiden Grasmuckenarten im Inneren der Gebusche statt.

Die Goldammer ist ein flichendeckend verbreiteter, sehr haufiger Brutvogel. Die Art kann
als typischer Bewohner von Saumhabitaten (Ubergang von baum- und geblischbestandenen
Gebieten zu Freiflachen) bezeichnet werden. Sie ist Brutvogel offener und halboffener, ab-
wechslungsreicher Landschaften mit Bliischen, Hecken und Gehdlzen, an Randern landlicher
Siedlungen, bepflanzten Dammen, Boschungen, Wegrandern und auf alteren Brachen. Das
Nest wird auf dem Boden in der Vegetation versteckt oder niedrig in Buschen angelegt.

Der Geltungsbereich selbst besitzt keine Eignung als Lebensstatte fir die genannten Gehdlz-
briter. Geeignete Brutplatze sind die Heckenstrukturen und Gehdlzstrukturen, die im Plan-
gebiet nicht vorliegen. Es erfolgt durch das Vorhaben keine Inanspruchnahme von Lebens-
statten der Gehdlzbriter und an Geholze gebundenen Arten.

Die fur Geholzbriter (und an Gehdlze gebundenen Arten) infrage kommenden Bruthabitate
liegen aulRerhalb des Wirkraumes des Bauvorhabens. Auch nach Inbetriebnahme der FF-
PV-Anlage ergeben sich keine stérenden Einflisse auf im Umfeld lebende Brutpaare.
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Greifvogel und Eulen

Eine Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Zusammenhang mit der geplanten
Anlage kann ausgeschlossen werden. Selbst bei Meidung ist der Geltungsbereich angesichts
der als Jagdhabitate nutzbaren Flachen im weiteren Umfeld nicht von existenzieller Bedeu-
tung. Insgesamt ergibt sich durch das Vorhaben keine Verschlechterung fiir die Bestandssi-
tuation der ortlichen Greifvogel- und Eulenpopulationen.

Luftinsektenjédger

Die oben genannten Arten bauen ihre Nester im Siedlungsbereich an Gebduden unterhalb
von Dachvorspriingen oder innerhalb von offenen Hallen, Scheunen und Stallungen. Mauer-
segler sind Héhlen- und Nischenbriter an hohen Gebauden. Die beiden Schwalbenarten be-
noétigen zum Nestbau feuchtes, lehmiges Substrat. Daher zahlen unbefestigte Wege und
feuchte bis nasse, unversiegelte Bodenflachen (z.B. im Umfeld von landwirtschaftlichen Be-
trieben) zu den wichtigen Lebensraumausstattungen. Alle drei Arten jagen Fluginsekten Uiber
freien Flachen und Gber Gewassern.

Der Geltungsbereich des Vorhabens kann von allen drei Arten als Nahrungsraum genutzt
werden, ist aber aufgrund der Armut an blihenden Pflanzen (als Lebensraum von Fluginsek-
ten) suboptimal ausgestattet.

Eine Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Zusammenhang mit dem Vorhaben
kann ausgeschlossen werden, da die genannten Arten siedlungsgebundene Gebaudebrter
sind. Die Nahrungsrdume der insektenjagenden Schwalben und des Mauerseglers werden
durch die geplante FF-PV-Anlage nicht in nennenswertem Umfang verkleinert.

Insgesamt ergibt sich durch das Vorhaben keine Verschlechterung fur die Bestandssituation
der ortlichen Luftinsektenjager.

A.7.5.7 Zusammenfassung

Die Prufung hat ergeben, dass durch die geplante FF-PV-Anlage keine Verbotstatbestande
gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG erflllt sind. Es mussen keine Malknahmen zur kontinuierlichen
Aufrechterhaltung der 6kologischen Funktion vorgesehen werden.
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A.7.6 Wasserhaushalt

Der nordliche Teil des Plangebietes liegt innerhalb der Ausweisung des Trinkwasserschutz-
gebietes ,Bruck i.d.OPf. Stud*.

Aufgrund der topografischen Situation sowie der Lage der wassersensiblen Flachen im Um-
feld der Planung ist davon auszugehen, dass Oberflachenwasser sowie Grundwasser Rich-
tung Osten abstromt.

Durch die Anlage einer PV-Anlage kommt es generell zu keinem Eingriff ins Grundwasser
oder in natiirliche Abflusssysteme. Die Planung fiihrt zu keiner Anderung des Wasserhaus-
haltes vor Ort.

Alle verwendeten Materialen die im Plangebiet (z.B. Stahlprofile) verwendet werden, flhren
zu keiner Verunreinigung von Wasser und damit zu keiner Belastung der Grundwassersitua-
tion vor Ort.
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Abbildung 5: Teilweise Lage des Plangebietes (Rot) innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes (Blau), wasser-
sensible Flachen (Braun) im naheren Umfeld der Planung (BayernAtlas, 2025)
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,Die Zone 3 orientiert sich am Einzugsgebiet. Sie soll Schutz vor schwer abbaubaren Verun-
reinigungen, beispielsweise nach Unféllen mit Chemikalien im weiteren Umfeld der Wasser-
gewinnungsanlagen bieten. AulRerdem sorgt sie dafiir, dass nach Unféllen ausreichend Zeit
flir Gegenmalinahmen bleibt. Bei grolien Wasserschutzgebieten kann die ,Weitere Schutz-
zone“ in eine Schutzzone Il A und Ill B aufgeteilt sein — mit unterschiedlichen Verboten und
Auflagen. Mit der ,Weiteren Schutzzone® ist in der Regel nicht das gesamte Einzugsgebiet
abgedeckt (LRA, Schwandorf, 2025).“

§ 3 der Verordnung ,Verbote oder nur beschrankte zuldssige Handlungen® wurde gepruft.
Innerhalb der Planung sind keine Handlungen vorgesehen, die innerhalb der Schutzzone I
verboten bzw. beschrankt werden. Darlber hinaus sei erwahnt, dass durch die Nutzungsex-
tensivierung auf der Flache ebenfalls ein Verbot zur Dingung der Flache erhoben wird. Dies
reduziert den Eintrag von belastetem Versickerungswasser in das Wasserschutzgebiet, was
positiv zu bewerten ist.

A.7.7 Denkmalschutz

Bodendenkmaler sind nicht bekannt.

Auf die Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder an die Untere
Denkmalschutzbehdrde nach Art. 8 Abs. 1 und 2. BayDSchG wird hingewiesen:

= Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehorde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige ver-
pflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unter-
nehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

= Die aufgefundenen Gegenstéande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde
die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

A.8 Planinhalt

A.8.1 Stadtebauliche und griinordnerische Konzeption

Mit dem Bebauungsplan soll eine landwirtschaftlich genutzte Flache fir die Erzeugung von
umweltfreundlichem Solarstrom erschlossen werden. Neben einer guten landwirtschaftlichen
Einbindung standen eine Minimierung der Eingriffe in Natur und Landschaft und eine ge-
ringstmogliche Versiegelung im Vordergrund der Planungsuberlegungen.

Die geplante Anlage befindet sich in einem Abstand von ca. 480 m zur nachstgelegenen
Wohnbebauung.

A.8.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich umfasst Teilflachen der Grundsticke Flst.-Nrn. 47 und 61/6
der Gemarkung Vorderthtirn mit einer Flache von ca. 4,2 ha.
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A.8.3 Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird ein sonstiges Sondergebiet gemal § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbe-
stimmung Freiflachenphotovoltaik.

Im sonstigen Sondergebiet ist die Errichtung von freistehenden, aufgestanderten, nicht nach-
gefuhrten Photovoltaikanlagen (Modultische) zulassig. Die Modultische sind ohne flachige
Fundamente, mittels Stahlprofilen in den Boden zu rammen oder zu schrauben, um eine Ver-
siegelung des Bodens auf eine punktuelle Versiegelung zu beschranken.

Weiterhin zuldssig ist die Errichtung von Gebauden und baulichen Anlagen, die der Auf-
nahme von technischen Anlagen dienen (z.B. Trafos, Wechselrichter) und die fur den Betrieb
von Photovoltaikanlagen erforderlich sind.

A8.4 MaR der baulichen Nutzung

Innerhalb der Flache des Sonstigen Sondergebietes betragt die Grundflachenzahl fir Photo-
voltaikmodule GRZ 80 vom 100 (GRZ 0,8). Die GRZ umfasst alle Flachen der Module, die
den Boden uberdachen und/oder direkt versiegeln. Bei den Modulen der geplanten Photovol-
taikanlagen ist eine Versiegelung ausschlie3lich bei der Verankerung der Modultische im Bo-
den erforderlich. Eine Fundamenterrichtung ist hierfiir jedoch nicht erforderlich. Die sonstigen
Modulteile Uberdachen zwar den Boden, versiegeln diesen jedoch nicht. Der Boden kann
weiterhin Niederschlag aufnehmen, bepflanzt werden und erhalt Sonneneinstrahlung.

Um die Versiegelung des Sonstigen Sondergebietes auf ein Minimum zu reduzieren, darf die
Grundflache der zulassigen Gebaude (Trafo, Sammelstation etc.) eine baufeldbezogene Fla-
che von 100 m? nicht Uberschreiten.

Zur Minimierung der Eingriffe in das Landschaftsbild wird die Hohe der Photovoltaikanlagen
(Modultische) und samtlicher baulicher Anlagen im Sonstigen Sondergebiet begrenzt. Die
Photovoltaikanlagen (Modultische) dirfen eine Héhe von 3,0 m nicht Gberschreiten. Bei den
Gebauden wird eine Héhe von 3,5 m festgesetzt. Die HOhenangaben beziehen sich auf die
Oberkante des umgebenden natirlichen Gelandes.

A.8.5 Uberbaubare Grundstiicksflichen

In den Sonstigen Sondergebieten wird die Uberbaubare Flache mittels Baugrenzen gemafn
§ 23 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

Trafo-Anlagen mit einer Grundflache bis maximal 25 m? durfen auch auf3erhalb der Baugren-
zen errichtet werden.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Baumfallzone der angrenzenden Waldflachen. Der nied-
rigste Abstand zwischen Modulen und angrenzendem Wald betragt ca. 8 m. Grundsatzlich
obliegt die Verkehrssicherungspflicht dem Waldbesitzer, unabhangig vom vorliegenden Be-
bauungsplan, auch gegenuber unbebauten Nachbargrundstiicken sowie der offentlichen Ver-
kehrsflache. Die Bebauung flhrt insoweit lediglich zu einer Risikoerhéhung, wobei die
Sturmwurfgefahr aufgrund der Exposition der Waldflache sowie der stabilen Standorts- und
Bestockungsverhaltnisse insgesamt als gering eingestuft wird. Nach stéandiger Rechtspre-
chung ist jedoch einer etwaigen Baumwurfgefahr grundsatzlich nicht bei der Entscheidung
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uber die Zulassigkeit eines Vorhabens Rechnung zu tragen. Vielmehr fallt deren Vermeidung
in aller Regel in den Verantwortungsbereich des verkehrssicherungspflichtigen Baumbesit-
zers. Bei der Bebauung handelt es sich zudem nicht um bewohnte Gebaude, sodass ein
etwaiger Schaden lediglich im Sachbereich angesiedelt ware. Der Vorhabentrager ist sich
dieser Gefahr bewusst.

A.8.6 Dauer der baulichen Nutzung

Gemall §9 Abs. 2 BauGB wird die bauliche Nutzung der sonstigen Sondergebiete mit
Zweckbestimmung Freiflachenphotovoltaik auf 31 Jahre beschrankt, gerechnet ab dem Tag
der Rechtskraft des Bebauungsplans. Nach Ablauf der 31-Jahre-Frist sind die Flachen in
ihren Urzustand zuriickzuversetzen. Anlagen und Gebaude sind abzubauen. Die Flache des
sonstigen Sondergebietes wird dann als Flache fur die Landwirtschaft festgesetzt.

A.8.7 Versorgung und Anschliisse

Da die Betriebsgebaude lediglich der Unterbringung der technischen Betriebseinrichtung die-
nen, sind keine Versorgungsanschlisse erforderlich. Dies gilt analog fir sonstige innerértlich
Ubliche Mallnahmen wie Winterdienst oder Strallenbeleuchtung.

Ein Netzanschlusspunkt steht bereits fest.

Weitere Informationen zur Netzeinspeisung folgen ggf. im weiteren Verfahren.

A.8.8 Wasserhaushalt

Unbelastetes Niederschlagswasser ist vor Ort Gber die geschlossene Vegetationsdecke zu
versickern. Erforderliche Bodenbefestigungen (z.B. Zufahrten) sind in sickerfahiger Ausfuh-
rung auszubilden.

Die Verwendung von Materialien, die zu negativen Einflissen auf Boden oder Grundwasser
fuhren kénnen (z.B. Auswaschung von Schwermetallen), sind im Plangebiet nicht zulassig.
Verzinkte Stahltrager sind nicht zulassig, wenn diese ins Grundwasser reichen wirden. Dies
gilt grundsatzlich auch fir Bereiche mit Staunasse, jedoch ist im Plangebiet aufgrund der
Topographie und der Bodenverhaltnisse nicht mit Staunasse zu rechnen bzw. sind diese nicht
bekannt.

Der nordliche Teil des Plangebietes liegt innerhalb der Ausweisung des Trinkwasserschutz-
gebietes ,Bruck i.d.OPf. Sid“. Es handelt sich dabei voraussichtliche um die Zone Ill des
WSG.

Die Zone lll eines WSG dient im Normalfall dem Schutz vor weitreichenden Beeintrachtigun-
gen, insbesondere vor nicht oder nur schwer abbaubaren chemischen oder radioaktiven Ver-
unreinigungen. Es ist nicht davon auszugehen, dass die Planung negative Auswirkungen auf
die Zone Ill des WSG mit sich bringt.

Markt Bruck i.d.OPf.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Sondergebiet Freiflachenphotovoltaik Vorderthiirn-Wiesbauernholz", Vor-
entwurf vom 25.09.2025

Begrindung mit Umweltbericht 24/59



TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

A.8.9 Griinordnung

A.8.9.1 Griinordnerische Konzeption

Durch Ansaat einer autochthonen Saatgutmischung aus der Herkunftsregion 19 ,Bayerischer
und Oberpfalzer Wald“ sind die Flachen innerhalb des Sondergebiets als extensives Grin-
land zu entwickeln und wahrend der Betriebsdauer der Anlage dauerhaft zu unterhalten. Die
Flache ist unter Berucksichtigung der Vegetationsentwicklung jahrlich zwei Mal zu mahen
oder durch eine extensive Beweidung zu pflegen. Die Verwendung von Dunger und Pflan-
zenschutzmitteln ist nicht zulassig.

Hinweise zur Entwicklung und Pflege eines extensiven Griinlands:

Das entscheidende Kriterium in der Grinlandokologie ist der Nutzungs- oder Pflegezeitpunkt
des ersten Aufwuchses. Er ist meist noch ausschlaggebender als die Effekte, die durch Dln-
gung erzielt werden. Grundsatzlich hangt die Wahl des Schnittzeitpunktes von den standort-
lichen Gegebenheiten ab. Je wiichsiger der Standort ist, desto friiher, je magerer, desto spa-
ter kann die Mahd erfolgen. Ziel ist immer - futterbaulich wie biodkologisch - die notwendige
Lichtstellung unterer Bestandsschichten. [...] Der erste Aufwuchs von artenreichem Exten-
sivgrinland sollte im Durchschnitt der Jahre nie spater als Mitte Juni gemaht werden. [...]
(vgl. Empfehlungen zu Erhalt und Management von Extensiv- und Biotopgrinland, DR. Gott-
fried Briemle, LVVG Aulendorf, 2007)

Die grinordnerischen MalRnahmen sind spatestens in der auf die Fertigstellung der Photo-
voltaikanlage folgenden Pflanzperiode umzusetzen. Damit kann die Beeintrachtigung fur den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild mdglichst zeitnah minimiert und ausgeglichen wer-
den.

A.8.9.2 Erhalt Geholze

Die an den Geltungsbereich angrenzenden Gehdlzbestéande sind wahrend der Baumalinah-
men vor Beeintrachtigungen zu schitzen und ggf. bei Ausfall zu ersetzen. Zur Erhaltung der
vorhandenen Baume ist die Bodenflache unter dem Kronentraufbereich zuzlglich eines Ab-
stands von 1,50 m von jeglicher Beeintrachtigung zu schitzen. Von besonderer Bedeutung
fur die vorliegende Planung sind hier die angrenzenden Waldstrukturen.

In Bereichen, in denen die Bauarbeiten bis unmittelbar an den Wurzel- und/oder Kronenbe-
reich der Badume heranreichen, sind vor Beginn der Bauarbeiten einzelfallbezogene Baum-
schutzmalRnahmen in Abstimmung mit einer Fachperson festzulegen.

Folgende Mallnahmen sind umzusetzen, um die Gehdlze wahrend der BaumalRnahmen zu
schutzen:

= Kappungen der Baumkronen sind unzulassig.

= Bei Grabungen im Umfeld von Gehdlzen ist auf den Wurzelerhalt zu achten. Gegebenen-
falls missen vor Beginn der Grabungsarbeiten Wurzeln von einer Fachfirma sauber durch-
trennt und fachgerecht versorgt werden.
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= Zum Schutz der Wurzeln ist ein Wurzelvorhang zu errichten. Dieser ist so auszubilden,
dass samtliche eingebrachte Materialien nach Abschluss der Baumalnahmen im Boden
verbleiben kénnen. Fundamente im Wurzelbereich sind unzulassig.

A.8.9.3 MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Durch die Extensivierung der intensiv landwirtschaftlich genutzten Bereiche sollen negative
Effekte auf den Naturhaushalt und die Landschaft verringert werden. Auflerdem dienen sie
auch als Vernetzungselemente und Lebensrdaume fir Pflanzen und Tiere.

Bodenschutz

Fur notwendige Verfillungsmalinahmen und Gelandemodellierungen ist ausschlielich un-
belastetes Bodenmaterial zu verwenden. Der Einsatz von Recyclingbaustoffen und belaste-
tem Bodenaushub ist vorher mit der Unteren Abfallrechtsbehorde abzustimmen. Oberboden,
der bei Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Ande-
rungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Ver-
nichtung oder Vergeudung zu schitzen und wieder zu verwerten.

A.8.9.4 Griinlandansaat

Die GrlUnlandansaat darf ausschlief3lich von Wildformen, gesicherter gebietseigener Her-
kiinfte stammen. Das Plangebiet liegt im Ursprungsgebiet 19 ,bayerischer und Oberpfalzer
Wald“. Ein Nachweis Uber die Herkunft des Saatgutmaterials ist zu erbringen. Das Material
muss den Qualitatsanforderungen von 80% technischer Reinheit und 70% Keimfahigkeit ent-
sprechen.

Es ist eine Saatgutmischung ,Frischwiese, Fettwiese® mit einer Zusammensetzung von 30%
Krauter und 70% Graser zu verwenden.

Beispielhafte Bezugsquellen:

Rieger-Hofmann GmbH Saaten Zeller GmbH & Co. KG
In den Wildblumen 7-11 Ortsstralie 25

74572 Blaufelden-Rauboldshausen 63928 Eichenbuhl-Guggenberg
Telefon: 0049 (0)7952 92 18 89-0 Telefon: 0049 (0)9378 530
Telefax: 0049 (0)7952 92 18 89-99 Telefax: 0049 (0)9378 699
Mail: info@rieger-hofmann.de Mail: info@saaten-zeller.de

A.8.10  Naturschutzrechtliche Kompensation der Eingriffe

Die Eingriffsregelung verpflichtet die Eingriffsverursacher dazu, die Moglichkeiten der Ver-
meidung zu priufen und unvermeidbare Eingriffe auszugleichen. Da ein gesetzlich vorge-
schriebenes Bewertungsverfahren zur Beurteilung der Eingriffe fehlt, hat das Bayerische
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Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen den Leitfaden zur Eingriffsrege-
lung ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft‘ (2021)" entwickelt.

Zudem wurden vom Bayerischen Staatsministerium fur Wohnen, Bau und Verkehr ,Hinweise
zur Bau- und landesplanerischen Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen® (2021)
herausgegeben, die den Gemeinden zur Anwendung empfohlen werden. Dies dient einer
fachlichen und rechtlich abgesicherten Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung. Der Leitfaden ist Grundlage fir die hier erarbeitete Bewertung.

Unter Beriicksichtigung folgender MalRigaben/MalRnahmen sind auf der Flache keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen flr den Naturhaushalt zu erwarten. Infolgedessen besteht kein Aus-
gleichsbedarfs. 2

= Ausgangszustand ist ein intensiv genutzter Acker

= Grundflachenzahl (Maf der baulichen Nutzung, versiegelte Flache (GRZ 1)) < 0,5

= Zwischen den Modulreihen mind. 3 m breite besonnte Streifen

=  Modulabstand zum Boden min. 0,8 m

= Begrinung der Anlagenflache unter Verwendung von Saatgut aus gebietseigenen
Arten bzw. lokal gewonnenem Mahgut

= Keine Dingung

= Kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

= 1-bis 2-schirige Mahd (Einsatz von insektenfreundlichem Mahwerk, Schnitthohe
10 cm) mit Entfernung des Mahguts oder/auch

= Standortangepasste Beweidung bzw. Mahd

= Kein Mulchen — Abtransport von Mahgut

Bezugnehmend auf die Hinweise zur ,Bau- und landesplanerische Behandlung von Freifla-
chen-Photovoltaikanlagen® (Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr,
2021, Kapitel 1.9 ,Bauplanerische Eingriffsregelung, S. 23 ff).

,Werden die Gestaltungs- und Pflegemalinahmen flichendeckend umgesetzt, kbnnen erheb-
liche Beeintrdachtigungen des Naturhaushalts komplett vermieden werden.

Die genannten Bedingungen werden vollumfanglich in der vorliegenden Planung umgesetzt.

Am 05.12.2024 erschien ein neuer Leitfaden zur bauplanungsrechtlichen Eingriffsreglung fir
Freiflachenphotovoltaik-Anlagen durch das Bayerische Ministerium flr Wohnen, Bau und
Verkehr der auf den Vorgaben der ,Hinweise zur Bau- und landesplanerischen Behandlung
von Freiflachen-Photovoltaikanlagen (2024)“ des Bayerischen Ministeriums fur Wohnen, Bau
und Verkehr aufbaut. Er dient als Erganzung zu dem seit 2021 geltenden Leitfaden ,Bauen

! Bayerisches Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr (2021): Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft. https://www.stmb.bayern.de/assets/stmi/buw/staedtebau/leitfaden_eingriffsregelung_bauleitplanung.pdf
[Zugriff: 10.02.2022]

2 Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr Hinweise zur Bau- und landesplanerischen Behandlung von
Freiflachen-Photovoltaikanlagen (2021) https://www.stmb.bayern.de/assets/stmi/buw/baurechtundtech-
nik/25_rundschreiben_freiflaechen-photovoltaik.pdf [Zugriff: 10.02.2022]
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in Einklang mit Natur und Landschaft”zu den Eingriffsregelungen in der Bauleitplanung und
soll den Besonderheiten von PV-Freiflachenanlagen Rechnung tragen.

Im Folgenden werden die Angaben des Schreibens von 2024 in Bezug auf den zu leistenden
naturschutzfachlichen Ausgleichsbedarf dargestellt. Es folgen Ausziige aus dem Schreiben
(kursiv dargestellt):

Vor der Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird gepriift, ob sich durch die PV-Freiflichenan-
lage voraussichtlich erhebliche Beeintrdachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts ergeben kénnen und ob diese gegebenenfalls durch geeignete Mal3nah-
men soweit wie mdglich vermieden werden kénnen. Vermeidungsmallnahmen sind rechtlich
verbindlich zu sichern (z.B. festgesetzt nach § 9 BauGB oder vertraglich vereinbart nach §
11 BauGB) und ihre positiven Wirkungen prognostisch quantifiziert und qualifiziert im Rah-
men der Eingriffsregelung zu bewerten.

1) Grundsétzliche VermeidungsmalRnahmen

 Standortwahl unter Beachtung der Standorteignung (s. Hinweise Standorteignung StMB,
https:.//www.energieatlas.bayern.de/sites/default/files/Hinweise %20Standorteig-
nung%20Stand%2012.03.2024.pdf)

* Keine Uberplanung naturschutzfachlich wertvoller Bereiche (z.B. amtlich kartierte Biotope,
Bodendenkméler und Geotope, Béden mit sehr hoher Bedeutung als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte gemanl3 § 2 Bundesbodenschutzgesetz - BBodSchG)

» Fachgerechter Umgang mit Boden geméafl3 den bodenschutzgesetzlichen Vorgaben
* Keine Dilingung und Ausbringung von Pflanzenschutzmitteln auf der Anlagenfldche
* Eine ausreichende Durchléassigkeit der Anlage fiir Tiere wird sichergestellt durch

* mindestens 15 cm Abstand des Zauns zum Boden (einschl. Pflege) bzw. anderweitige Zau-
nungen, durch die dieselbe Durchldssigkeit flir Klein- und Mittelsduger etc. gewéhrleistet wer-
den kann,

* Einbau von Durchlasselementen in die Zdunung fiir GroBsduger unter Berticksichtigung der
ortlichen Gegebenheiten und Spezifika der Anlage, ggf. Bereitstellung von Wildkorridoren bei
Anlagenstandorten, die fiir Wanderbeziehungen von Grof3sdugern (z.B. Wildwechsel) von
besonderer Bedeutung sind, und wenn die Anlagen an mindestens einer Seite eine Seiten-
ldnge von mehr als 500 Metern aufweisen.

In Gebieten, in denen Saugetiere, insbesondere Weidetiere wie Schafe, vor den Gefahren
des Wolfs zu schiitzen sind, ist in Abweichung zu diesen Hinweisen auf eine wolfsabwei-
sende Bauausfiihrung zu achten [...]

Alle der aufgefuhrten grundsatzlichen VermeidungsmafRnahmen werden in der vorlie-
genden Planung beriicksichtigt.
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2) Vereinfachtes Verfahren

Im Folgenden werden fiir die praktische Anwendung pauschalierte Anwendungsfélle aufge-
zeigt, die die rechtssichere Errichtung von PV-Freiflachenanlagen ohne Ausgleich des Na-
turhaushaltes und insbesondere ohne Inanspruchnahme zusétzlicher landwirtschaftlicher
Flachen erméglichen.

a) Allgemeine Voraussetzungen und Vorgaben fiir das vereinfachte Verfahren

» Der Ausgangszustand der Anlagenflache (= Flache der PV-Anlage einschliellich zugehbri-
ger Eingriinung)

» gehért gemél Biotopwertliste zu den Offenland-Biotop- und Nutzungstypen und hat einen
Grundwert von < 3 Wertpunkten und

« hat im Ubrigen fiir die Schutzgiiter des Naturhaushalts nur eine geringe naturschutzfachli-
che Bedeutung.

» Es handelt sich bei dem Vorhaben um eine PV-Freiflichenanlage, fiir die folgendes gilt:

* keine Ost-West ausgerichteten Anlagen mit satteldachférmiger Anordnung der Modultische,
bei der die von den Modulen in Anspruch genommene Grundfldche (Projektionsflache) mehr
als 60 Prozent der Grundflache des Gesamtvorhabens (Anlagenfléche) in Anspruch nimmt
und

* Griindung der Module mit Rammpféhlen und
» Mindestabstand der Modulunterkante zum Boden: 80 cm.

Alle der aufgefiihrten Vorgaben fiir das vereinfachte Verfahren werden in der vorlie-
genden Planung eingehalten.

b, Vereinfachtes Verfahren — Anwendungsfall 1 — weitere Voraussetzungen

Unter Beachtung der folgenden Vorgaben liegen grundsétzlich keine erheblichen Beeintréch-
tigungen des Naturhaushalts vor. In diesen Féllen entsteht diesbeziiglich kein Ausgleichsbe-
darf. Dartiber hinaus sind ggf. ergdnzende Malinahmen zur Einbindung in die Landschaft in
Abhéngigkeit von den konkreten értlichen Verhéltnissen erforderlich (siehe Ill. Vermeidung
und Ausgleich Landschaftsbild).

Vorgaben fiir Gestaltung und Betrieb der PV-Freiflichenanlage:
* Anlagenfldche: maximal 25 ha, davon

* Anteil an Versieglung auf der Anlagenfldche (beispielsweise durch Geb&ude zur Netzver-
knipfung, Energiespeicherung, befestigte Verkehrsflichen; Rammpféhle sind hiervon explizit
ausgenommen): maximal 2,5 %

Der Geltungsbereich der vorliegenden Planung ist 42.025 m? groB. Innerhalb des Plan-
gebietes sollen an bebauten Flachen nur zwei Trafostationen im Gebiet etabliert
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werden. Entsprechend der technischen Daten benétigt eine Trafostation 9 m? Flache.
Demensprechend werden 18 m? im gesamten Geltungsbereich durch bauliche Anlagen
in Anspruch genommen. Die ErschlieBung des Gebietes befindet sich auRerhalb des
Geltungsbereichs. Innerhalb des Geltungsbereichs werden Zuwege nur als Grilnwege
angelegt. Teilversiegelungen zur Erstellung von Wegen im Gebiet sind nicht geplant.

Durch geplante Teil- und Vollversiegelungen werden 18 m? liberplant (Trafostationen)
Dem entsprechend werden in der vorliegenden Planung weniger als 0,01 % entspre-
chend versiegelt oder teilverseigelt. Somit fallt die hier vorliegende Planung in das
Vereinfachte Verfahren nach Anwendungsbeispiel 1. Folglich ergibt sich kein natur-
schutzfachlicher Ausgleichsbedarf.

Zusatzliche Hinweise zur Etablierung und Pflege des extensiven Griinlands:

e Durch eine dreifache Mahd innerhalb der ersten drei Jahre soll eine Aushagerung
stattfinden. Anschlielend soll die Flache zweimal jahrlich gemaht werden. Alternativ
kann auch eine Beweidung erfolgen.

¢ Auf den Flachen zwischen den Modultischen sowie unter den Modultischen muss das
Mahdgut grundsatzlich entfernt werden.

e Erhalt eines Restbestandes (ca. 5-10 % der Flache) bei Maharbeiten der nicht bear-
beitet wird. Der Erhalt von sogenannten ,Refugien® dient als Ruckzugsraum fur Arten.

A.8.11 Immissionsschutz

Von der Photovoltaikanlage gehen nach der Bauphase keine stofflichen Emissionen oder
Erschitterungen aus. Da fest aufgestanderte Module verwendet werden, sind keine Larmim-
missionen zu erwarten. Dies gilt analog firr die moglichen geringen elektromagnetischen Fel-
der, die bei Transformation und Einspeisung in das 6ffentliche Netz entstehen kénnen.

Die geplante Anlage befindet sich auf einem Hohenricken in ca. 500 m Entfernung zur
nachstgelegenen Wohnbebauung. Die UmschlieBung durch Waldflachen verhindert Sichtbe-
ziehungen zur St2150 sowie weitestgehend auch zur Wohnbebauung. Relevante Beeintrach-
tigungen von Aufenthaltsraumen oder Verkehrswegen durch Blendung sind daher auszu-
schlie3en.

A.8.12 Einfriedungen

Es sind Draht- und Stabgitterzaune mit einer Héhe von max. 2,50 m, bezogen auf die an-
grenzende Gelandeoberflache zulassig. Zwischen Zaununterkante und Gelande ist ein Ab-
stand von mindestens 15 cm einzuhalten.

Durchlaufende Zaunsockel sowie Mauern, Dammschittungen oder sonstige Aufschittungen
zur Einfriedung sind unzulassig. Somit wird die Durchgangigkeit der Zaune und Einfriedungen
fur Kleinsauger, Amphibien und Reptilien gewahrt und die Auswirkungen auf die Tierwelt re-
duziert.

Die Einfriedung umfasst nur die Modulflachen. EingrinungsmalRnahmen und Ausgleichsfla-
chen sind aulRerhalb der Einzaunung anzulegen.
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A.8.13  ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Da die Betriebsgebaude lediglich der Unterbringung der technischen Betriebseinrichtung die-
nen, sind keine Versorgungsanschliisse erforderlich.

Ein Netzanschlusspunkt steht bereits fest. Die Umspannung mit Wechselrichtern erfolgt in-
nerhalb des Geltungsbereichs an den Modulen selbst.

Ggf. bestehende Ver- und Entsorgungsanlagen (z.B. Telekommunikationsleitungen) sind in
ihrem Bestand sowie ihrer ungestdrten Nutzung zu schitzen.

A.8.13.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die Erschlielung erfolgt tber die in A.6.2.2 beschriebenen Flurwege. Ein weiterer Wegeaus-
bau ist nicht erforderlich. Mégliche Schaden an den ErschlieRungswegen aufgrund des Bau-
stellenverkehrs sind durch den Vorhabentrager der Photovoltaikanlage zu beheben.

A.8.13.2 Abwasserbeseitigung, Entwasserung

Eine Abwasserbeseitigung ist nicht erforderlich, da kein Schmutzwasser anfallt.

Unbelastetes Niederschlagswasser ist vor Ort Gber die geschlossene Vegetationsdecke zu
versickern. Dadurch werden die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt, die aus zusatzlichen
Versiegelungen der Bodenoberflache folgen kénnen, vermieden. Aufgrund der geringen er-
forderlichen Bodenversiegelung ergeben sich kaum Auswirkungen auf die Versickerungs-
maoglichkeit des Bodens.

Darlber hinaus sind die Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) i.V. mit den ,Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser" (TRENGW) zu beachten.

A.8.13.3 Brandschutz

Gewahrleistung des Brandschutzes durch die gemeindliche Feuerwehr

Es handelt sich beim vorliegenden Bebauungsplan um eine Freiflachenphotovoltaikanlage,
durch dessen bauliche Anlagen grundsatzlich zusatzliche Gefahren aus dem Umgang mit
Elektrizitat entstehen kdnnen. Bei sachgerechter Planung, Installation und Wartung sind Frei-
flachenphotovoltaikanlagen jedoch sicher und ermdglichen generell einen effektiven abweh-
renden Brandschutz. Besondere Aufgaben und Herausforderungen an den abwehrenden
Brandschutz und Technischen Hilfsdienst werden hieraus aus planerischer Sicht nicht erfor-
derlich. Die gemeindliche Feuerwehr ist fir die in Art. 1 Abs.2 BayFwG geforderten Standards
hinreichend ausgertstet.

Einhaltung der Hilfsfristen nach Nr. 1.1 VollzBekBayFwG

Die Hilfsfrist von maximal 10 Minuten ist sichergestellt. Die Entfernung zur Feuerwache der
freiwilligen Feuerwehr Bruck i.d.OPf. betragt ca. 3,4 km. Die Anfahrtszeit betragt ca. 5 min.
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Loschwasserversorgung

Eine Loschwasserversorgung im direkten Plangebiet ist nicht vorhanden. Die nachstgele-
gene Moglichkeit zur Loschwasserversorgung ist der nérdlich gelegene Ortsteil Vorderthirn
oder das 0stlich gelegene Gewebegebiet am Sand. In Abwagung aller Belange wird hierauf
verzichtet. Fur eine Léschwasserversorgung musste eine neue Léschwasserleitung bis zum
Planungsgebiet hergestellt werden. Die damit verbundenen Kosten und Aufwendungen ste-
hen in erheblichem Missverhaltnis zum Schutzzweck. Da mit der geplanten Nutzung zudem
keine baulichen Anlagen zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen hergestellt werden, sind
die Gefahren fur Leib und Leben als gering einzustufen. Somit besteht im Falle eines Brandes
vor allem ein Sachschadensrisiko.

ErschlieBung fiir Feuerwehreinsatze

Die beplante Flache verfligt Gber keine internen o6ffentlichen ErschlieBungsstraen. Eine Um-
fahrungsmoglichkeit inner- und auflerhalb der eingefriedeten Flache ist auf einer Breite von
vier bis funf Metern vorgesehen. Da sich auf dem Gelande i.d.R. keine Menschen aufhalten,
kann eine Gefahrdung von Menschen durch Brand nahezu aus-geschlossen werden. Emp-
fohlen wird, im Rahmen einer ,Feuerschutzbesprechung” nach Abschluss der Baumal3nah-
men, zusammen mit den Verantwortlichen und den oértlichen Feuerwehren, die nétigen Infor-
mationen und MalRnahmen auszutauschen bzw. festzulegen. Das Planungsgebiet ist Uber
die bestehenden Feldwege hinreichend an die 6ffentliche Erschlielung angebunden. Zusatz-
liche Zufahrten sind nicht erforderlich.

Wechselbeziehung zwischen Planbereich und anderen Gebieten

Im Umfeld befinden sich Waldflachen, aus denen keinen kritischen Wechselwirkungen resul-
tieren, Abstande zu den Waldflachen werden eingehalten, sodass mit einem Brandiber-
schlag auf Baume nicht zu rechnen ist. Ggf. bei einem Brand entstehende Rauchentwicklun-
gen kdnnen u.U. in Abhangigkeit von der mafligebenden Windrichtung zu Beeintrachtigungen
der stdlichen Wohnbebauung fiuhren. Das Risiko hierfur wird aber als sehr gering einge-
schéatzt, weshalb hierzu keine besonderen MalRnahmen erforderlich sind.

A.9 Hochwasserschutz und Starkregenereignisse

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist das Thema Hochwasserschutz und Starkregener-
eignisse zu betrachten. Hierbei wird die Arbeitshilfe Hochwasser- und Starkregenereignisse
in der Bauleitplanung herangezogen.

Grundsatzlich befindet sich das Gebiet nicht in der Nahe von Gewassern oder deren gesi-
cherten oder faktischen Uberschwemmungsgebieten. Eine Gefahrdung durch Hochwasser
ist demnach nicht gegeben. Auch liegen der Gemeinde keine Erkenntnisse aus fruheren
Uberflutungen durch Starkregenereignissen vor. Das Plangebiet befindet sich zu groRen Tei-
len auf einem Plateau. Auf diesem bestehen keine Mulden, in denen eine Ansammlung von
Niederschlagswasser moglich ist. In Richtung Sudwesten besteht weiterhin eine leichte
Handneigung. Angrenzende hohergelegene Baugebiete, die ein Ableiten von Niederschlags-
wasser in die zu Uberplanende Flache verursachen, sind nicht vorhanden. Ein erhdhtes
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Risiko fur Schaden aus Starkregenereignissen kann fir das Plangebiet selbst nicht erkannt
werden.

Fur Wohngrundsticke wird keine Verschlechterung der Gefahrensituation gesehen. Die
nachstgelegenen bebauten Grundsticke befinden sich in einer Entfernung von ca. 400 m
leicht hangabwarts. Die bestehende Hangneigung sorgt fiir einen Abfluss der Niederschlags-
wassers in Richtung Sudwesten. Die nachste Wohnbebauung liegt im Suden. Dazwischen
liegen Waldflachen. Die Flachen wurden bislang als landwirtschaftlich genutzt. Zukiinftig wird
extensives Grunland entwickelt. Oberflachiges Bodenmaterial wird bei einer ausgebildeten
Grasnarbe nicht abgeschwemmt.

A.9.1 Flachenbilanz

Tabelle 1: Flachenbilanz Geltungsbereich

Flachennutzung Flache Anteil
Sonstiges Sondergebiet ,Freiflachenphotovoltaik* 42024,8 m? 100 %
Flache gesamt 42024,8 m? 100 %

Markt Bruck i.d.OPf.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Sondergebiet Freiflachenphotovoltaik Vorderthiirn-Wiesbauernholz", Vor-
entwurf vom 25.09.2025

Begrindung mit Umweltbericht 33/59



TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

B Umweltbericht

B.1 Einleitung

Die Solea Solarpark Holding GmbH plant im Markt Bruck i.d.OPf. slidlich des Ortsteils Vor-
derthirn die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage. Mit dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Sondergebiet Freiflachenphotovoltaik Vorderthirn-Wiesbauernholz® sollen
die baurechtlichen Voraussetzungen fiir ein Sondergebiet zur grof3flachigen Nutzung der So-
larenergie fur eine umweltfreundliche Stromerzeugung mittels Photovoltaik geschaffen wer-
den. Fur die Errichtung der Freiflachenphotovoltaikanlagen ist die Aufstellung eines Bebau-
ungsplans erforderlich.

B.1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan soll die Energieerzeugung durch regenerative Ener-
gien im Marktgemeindegebiet ermdglichen. Damit soll ein Beitrag zur Energiewende und der
Ausbau der erneuerbaren Energien erreicht werden.

Das Plangebiet umfasst Teilflachen der Grundstucke Flst.-Nrn. 47 und 61/6 der Gemarkung
Vorderthrn und umfasst ca. 4.2 ha. Bei der Bestandsflache handelt es sich aktuelle um eine
landwirtschaftlich genutzte Flache innerhalb eines Waldgebietes.

Fur den Bebauungsplan ist eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzuflihren und
ein Umweltbericht gem. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB zu erstellen.

B.1.2 Planungsrelevante Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und
Fachplanungen und ihre Beriicksichtigung

B.1.2.1 Ziele aus Fachgesetzen

Fir den vorliegenden Bebauungsplan werden die planungsrelevanten Ziele der aufgefuhrten
Fachgesetze, jeweils in der aktuellen Fassung, folgendermal3en berlcksichtigt:

= BauGB
insb. (Belange des Umweltschutzes), § 1a (Erganzende Vorschriften des Umweltschut-
zes), § 2 Abs. 4 (Umweltprifung) und § 2ai.V.m. Anlage 1 (Umweltbericht)

- Prifung der Auswirkungen auf Belange des Umwelt- und Naturschutzes, der Land-
schaftspflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 7) durch vorliegenden Umweltbericht

- Dokumentation mdglicher Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sowie deren Vermeidung und Kom-
pensation als Grundlage fur die gemeindliche Abwagung

- Darstellung/Festsetzung von Flachen und MalRnahmen fir den Ausgleich

= BNatSchG
insb. § 14 i.V.m. § 15 (Eingriffsregelung), §§ 20-33 (Schutz bestimmter Teile
von Natur und Landschaft), § 39 (Allgemeiner Schutz wildlebender Tiere und
Pflanzen) und § 44 (Artenschutz)
sowie
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BayNatSchG

insb. Art. 4 (Grinordnungsplane), Art. 16 (Schutz bestimmter Landschafts-
bestandteile), Art. 19 (Arten- und Biotopschutzprogramm) und Art. 23 (Ge-
setzlich geschutzte Biotope)

- Darstellung/Festsetzung von Flachen und MalRnahmen fir den Ausgleich und Fest-
setzung grunordnerischer Ma3nahmen zur Minimierung von Eingriffen in den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild

- konfliktarmer Standort, da hauptsachlich Bereiche mit geringer Bedeutung fiir Natur
und Landschaft von der Planung betroffen sind

- Flachen mit hdéherer naturschutzfachlicher Wertigkeit werden nur in unbedingt not-
wendigem Mal3e in Anspruch genommen

- Keine Betroffenheit geschuitzter Landschaftsbestandteile und gesetzlich geschutzter
Biotope durch die Planung

» BImSchG
insb. i.V.m. der sechzehnten Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Im-
missionsschutzgesetzes (16. BImSchV) der technischen Anleitung zum
Schutz gegen Larm (TA Larm) und der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadte-
bau®, Teil 1 (Larmimmissionen)

- Wahl eines konfliktarmen Standortes, in ausreichender Entfernung zu gréReren
Stralen oder Anlagen, die Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
ahnliche Umwelteinwirkungen emittieren oder Veranderungen der naturlichen Zu-
sammensetzung der Luft, insbesondere durch Rauch, Rul3, Staub, Gase, Aerosole,
Dampfe oder Geruchsstoffe verursachen

= BBodSchG
insb. §§ 4-10 (Grundsatze und Pflichten zur Vermeidung schadlicher Boden-
verunreinigungen)

- VermeidungsmafRnahmen, um schadliche Bodenveranderungen zu minimieren, z.B.
Begrinung nicht Uberbauter Grundsttcksflachen und Gehdlzpflanzungen

= WHG
insb. Abschnitt 4 ,Bewirtschaftung des Grundwassers® (Entwasserung/Nie-
derschlagswasserbeseitigung)
sowie
Bayerisches Wassergesetz

- Wahl eines Standortes, an dem keine Oberflachengewasser betroffen sind oder di-
rekt beeintrachtigt werden kénnen

- Festsetzung von VermeidungsmalRnahmen, um nachteilige Veranderungen der Ge-
wassereigenschaften, insb. des Grundwassers, zu minimieren; z.B. Niederschlags-
versickerung auf dem Grundstuck Uber die belebte Bodenschicht und Verwendung
versickerungsfahiger Belage
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= BayDschG
- Wahl eines Standortes, an dem keine Bau- und Bodendenkmaler betroffen sind

- Hinweis auf Vorgehensweise beim Auffinden von Denkmalern

B.1.2.2 Natura-2000-Gebiete

Im unmittelbaren Umfeld des Planungsgebietes befinden sich keine Natura-2000-Gebiete.
Der Vorhabenraum liegt auRerhalb von Bereichen, die im raumlich-funktionalen Zusammen-
hang mit dem nachstgelegenen FFH-Gebieten oder SPA-Gebieten stehen. Demnach besteht
keine Betroffenheit.

B.1.2.3 Weitere Schutzgebiete

Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts (§§ 23-30 BNatSchG) oder des Wasserrechts
(Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete) sowie gesetzlich geschitzte und/oder
amtlich kartierte Biotope befinden sich nicht im rdumlich-funktionalen Umfeld des Plangebie-
tes und werden daher durch die Planung nicht beruhrt.

Das gesamte Plangebiet befindet sich innerhalb der Landschaftsschutzgebietsausweisung
,Oberer Bayerischer Wald LSG-BAY-11“. Eine Ausnahme von der Verordnung des LSGs
konnte flr das Verfahren nicht in Aussicht gestellt werden. Daher wurde bereits ein LSG-
Anderungsverfahren durchgefiihrt (Beschluss im Kreistag Juli 2025), welches im Vorfeld mit
der zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt wurde.

Das gesamte Plangebiet ist Teil des Naturparks ,Oberer bayerischer Wald — BAY 11*.

B.1.2.4 Landesentwicklungsprogramm/Regionalplan 6 Oberpfalz Nord

Die Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bayern und des Regionalplans 6 sind ausfihr-
lich in der stadtebaulichen Begrindung (siehe Kap. A.7.1.1, A.7.1.2) beschrieben und werden
mit der vorliegenden Planung bericksichtigt.

Ausweisungen des LEP sowie des Regionalplans liegen nicht innerhalb des Geltungsbe-
reichs der Planung.

B.1.2.5 Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

Der Markt Bruck i.d.OPf. verfugt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahr
2006. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt die Anderung des Flachennut-
zungsplans im Parallelverfahren (gem. § 8 Abs. 3 BauGB), da sich der Bebauungsplan mit
der geplanten Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Frei-
flachenphotovoltaik nicht aus den Darstellungen des gultigen Flachennutzungsplanes entwi-
ckeln lasst. Der gultige Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als Flache fur die Land-
wirtschaft dar.
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Abbildung 6: Auszug aus dem rechtskraftigen FNP der Gemeinde, Plangebiet Rot umrandet

B.1.2.6 Sonstige Fachplanungen

Das Plangebiet befindet sich nach dem ABSP des Landkreises innerhalb der naturrdumlichen
Einheit ,,070-J Schwandorfer Bucht und Nittenauer Bucht®. Es liegt aul3erhalb von Schwer-
punktgebieten des Naturschutzes.

B.2 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Bestandes

B.2.1 Schutzgut Flache

Die Bundesregierung hat im Jahr 2016 in der ,Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie festgelegt,
dass die Inanspruchnahme zusatzlicher Flachen fur Siedlungs- und Verkehrszwecke bis zum
Jahr 2030 auf unter 30 Hektar pro Tag begrenzt werden soll. Die Entwicklung der Siedlungs-
und Verkehrsflachen verlauft damit deutlich dynamischer als die Einwohnerentwicklung.

Im Zuge der Ausweisung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen (FF-PV) entstehen im Normal-
fall nur wenige Versiegelungen. Im vorliegenden Fall kommt es zu einer Versiegelung von
weniger als 1% im Plangebiet. Dartber hinaus besitzt die Ausweisung einer FF-PV-Anlage,
den Vorteil, dass die Flachen nach der Nutzungsaufgabe der PV-Nutzung in gleichviele an-
dere natlrliche Nutzungsformen (z.B. Ackerland) zurtickgefuhrt werden kdnnen.

Der Geltungsbereich des Vorhabens betragt etwa 4,2 ha. Derzeit sind im Planungsgebiet
keine Versiegelungen vorhanden, da es sich um landwirtschaftlich genutzte Flachen handelt.
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Bezuglich Funktion und Wertigkeit der Flache fur die einzelnen Schutzguter siehe nachfol-
gende Kapitel.

B.2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Das Planungsgebiet wird derzeit ackerbaulich genutzt. Es kommen neben der angebauten
Kultur nur fragmentarisch Ackerwildkrauter vor, insbesondere in den Randbereichen. Das
Plangebiet verfugt somit Uber eine relativ artenarme Vegetation, die stark durch die anthro-
pogene Nutzung gepragt ist.

Im Planungsgebiet ist das Vorkommen typischer, heimischer Tiere der Feldflur wahrschein-
lich. Dazu zahlen beispielsweise Rehe, Flichse, verschiedene Greifvogel und Marderarten,
Ringeltauben, Krahen sowie Feld- und Wihimause. Es handelt sich um Lebensraume, der in
Gemeinde haufig anzutreffen sind.

Die als planungsrelevant erfassten, vertieft zu prifenden Arten wurden im Sinne einer worst-
case-Betrachtung — das heil3t ohne detaillierte Erhebungen des Artenbestands — weiteren
Prufschritten unterzogen.

Die Flachen des Plangebietes werden aktuell intensiv landwirtschaftlich genutzt. Die land-
wirtschaftliche Flache stellt eine ,Lichtung® innerhalb eines Waldbestandes dar. Aufgrund der
Lage sowie der aktuellen Nutzung der Flache wird eine Betroffenheit von wertgebenden Arten
als sehr gering angesehen (flir genauere Angaben S. A.7.5).

Das Planungsgebiet ist fir das Schutzgut von geringer bis mittlerer Bedeutung.

B.2.3 Schutzgut Boden

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der geologischen Einheit ,Trias, entlang des Pfahls
ostlich von Schwandorf mit Rotliegend, ungegliedert®. Das vorhandene Ausgangsgestein wird
als ,Tonstein, Arkose“ beschrieben

Im Plangebiet liegt der Bodentyp ,524a Fast ausschlie3lich Braunerde (podsolig), selten Po-
dsol-Braunerde aus (skelettfuhrendem) Sand (Sandstein)“ vor.

Der Boden ist durch die landwirtschaftliche Nutzung vorbelastet. Die Bodenstruktur ist veran-
dert und der Einsatz von Dinger und Pestiziden wirkt sich auf den Bodenhaushalt aus. Es ist
davon auszugehen, dass die Bodenfunktionen durch die intensive Bewirtschaftung teilweise
eingeschrankt sind.
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Wiesbauernholz

Abbildung 7: Ausschnitt aus der Ubersichtsbodenkarte von Bayern 1:25.000, Plangebiet Rot umrandet (BayernAt-
las, 2023)

Das Planungsgebiet ist fur das Schutzgut Boden von geringer Bedeutung.

B.2.4 Schutzgut Wasser

Uberschwemmungsgebiete sowie wassersensible Bereiche befinden sich nicht innerhalb des
Geltungsbereichs der Planung.

Der nérdliche Teil des Plangebietes liegt innerhalb der Ausweisung des Trinkwasserschutz-
gebietes ,Bruck i.d.OPf. Sud*.

Aufgrund der topografischen Situation sowie der Lage der wassersensiblen Flachen im Um-
feld der Planung ist davon auszugehen, dass Oberflachenwasser sowie Grundwasser Rich-
tung Osten abstromt.

Durch die Anlage einer PV-Anlage kommt es generell zu keinem Eingriff ins Grundwasser
oder in natiirliche Abflusssysteme. Die Planung fiihrt zu keiner Anderung des Wasserhaus-
haltes vor Ort.
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Alle verwendeten Materialen die im Plangebiet (z.B. Stahlprofile) verwendet werden, flihren
zu keiner Verunreinigung von Wasser und damit zu keiner Belastung der Grundwassersitua-
tion vor Ort.

Steckenwelher

Ochsenweiher

Stadlwelher Wiesbauernholz

Rainwelher

Sankt Hubertus

A

Sulzmiihl

Thannweiher

Abbildung 8: : Teilweise Lage des Plangebietes (Rot) innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes (Blau), wasser-
sensible Flachen (Braun) im naheren Umfeld der Planung (BayernAtlas, 2025)

Das Planungsgebiet ist fur das Schutzgut Wasser von geringer bis mittlerer Bedeutung.

B.2.5 Schutzgut Luft und Klima

Klimaschutz und Klimaanpassung sind seit dem Jahre 2011 ausdricklich in § 1a Abs. 5
BauGB verankert und sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu berlcksichtigen. Bei der
Uberplanung von Flachen kénnen friihzeitig geeignete MaRnahmen zur Anpassung an den
Klimawandel und seine Folgen festgesetzt werden.

Uber den groRen, vegetationsbedeckten Ackerflachen im Planungsraum kann sich Kaltluft
bilden. Aufgrund der topografischen Situation fliet die Kaltluft voraussichtlich Richtung Os-
ten und verlauft dann entlang des Einzugsgebietes des Sulzbaches. Aufgrund der Lage im
direkten Umfeld von Waldflachen wird der Abfluss von Kaltluft stark abgeschwacht.

Markt Bruck i.d.OPf.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Sondergebiet Freiflachenphotovoltaik Vorderthiirn-Wiesbauernholz", Vor-
entwurf vom 25.09.2025

Begriindung mit Umweltbericht 40/59



TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Daher spielt die Entstehung von Kaltluft fiir die Planung eine untergeordnete Rolle.

Fur die Frischluftproduktion spielen die Ackerflachen im Vorhabenraum allerdings kaum eine
Rolle. Eine Vorbelastung besteht durch den temporaren Eintrag von Staub sowie Diinge- und
Pflanzenschutzmitteln im Zuge der landwirtschaftlichen Nutzung.

Das Planungsgebiet ist fir die Schutzgiter Luft und Klima von geringer Bedeutung.

B.2.6 Schutzgut Landschaft

Das Gelande besitzt ein starkes Gefalle Richtung Siiden sowie ein leichtes Gefalle Richtung
Osten. Das Plangebiet ist von allen Seiten durch Waldbesténde eingefasst. Das Gesamte
Gelande aus der weiteren Landschaft aufgrund der im Waldgebiet befindlichen Lage nur sehr
schwer einsehbar. Das lokale Landschaftsbild wird durch die Planung kaum bis gar nicht
beeinflusst.

Das Planungsgebiet ist flir das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.7 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

In diesem Schutzgut werden verschiedene Aspekte zusammengefasst:

= Objekte mit Bedeutung fiir das kulturelle Erbe,
= Landwirtschaft und Forstwirtschaft,
= sonstige Sachguter (z. B. Jagd).

Als Kulturglter werden nach § 2 des Gesetzes zum Schutz der Kulturdenkmale (DSchG)
denkmalgeschitzte bauliche Anlagen, Griinanlagen und Wasseranlagen behandelt. Gemaf
§ 6 DSchG sind nicht nur die Anlagen selbst geschitzt, sondern auch die Umgebung bzw.
deren Wirkungsraum stehen unter besonderen Schutz. Die land- und forstwirtschaftlichen
Flachen werden entsprechend ihrer wirtschaftlichen und kulturellen Bedeutung bewertet. Flr
die Untersuchungen wurden neben eigenen Beobachtungen die Daten des Landesamts fur
Denkmalpflege verwendet.

Es befinden sich keine Baudenkmaler im Bereich des Plangebietes. AuRerdem sind keine
Bodendenkmaler bekannt.

Die Flachen weisen voraussichtlich keine Bedeutung fir das Schutzgut auf.

B.2.8 Mensch und seine Gesundheit, Bevolkerung

FUr die landschaftsbezogene Erholung sind der Vorhabenraum selbst sowie das Umfeld nicht
besonders geeignet (Lage inmitten eines Waldgebietes — eingeschrankte Einsehbarkeit).

Besondere Wander- oder Radwege befinden sich nicht im Einflussbereich der Planung. Die
umliegenden forstlichen Wirtschaftswege werden potenziell nur durch die lokale Bevoélkerung
zur Stundenerholung genutzt (z.B. Spazieren gehen).

Der Vorhabenraum ist fir das Schutzgut von geringer Bedeutung.
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B.2.9 Wechselwirkungen

Soweit relevant sind die Wechselwirkungen bereits in den obigen Kapiteln bei den jeweiligen
Schutzgutern im Zuge der Bewertung der jeweiligen schutzgutspezifischen Funktionen be-
schrieben.

B.3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiih-
rung der Planung

B.3.1 Wirkfaktoren

Mit dem geplanten Vorhaben gehen wahrend der Bau- und Betriebsphase Auswirkungen un-
terschiedlicher Art auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis i einher. GemaR
Anlage 1 BauGB konnen diese direkter oder indirekter, sekundarer, kumulativer, grenziber-
schreitender, kurz-, mittel-, langfristiger, standiger oder voriibergehender sowie positiver oder
negativer Art sein.

Zu prifen sind dabei unter anderem folgende Wirkungen bzw. Wirkfaktoren nach Anlage 1
des BauGB:

= Bau und Vorhandensein des geplanten Vorhabens, soweit relevant einschliel3lich Ab-
rissarbeiten

= Nutzung natirlicher Ressourcen (insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflan-
zen und biologische Vielfalt), wobei soweit mdglich die nachhaltige Verflgbarkeit dieser
Ressourcen zu berlcksichtigen ist

. Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

= Art und Menge der erzeugten Abfalle, ihre Beseitigung und Verwertung

= Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z. B.
durch Unfalle oder Katastrophen)

. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
rucksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme durch die mogliche Betroffen-
heit von Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz oder durch die Nutzung nattrlicher
Ressourcen

" Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima (z.B. Art und Ausmaly der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfalligkeit des Vorhabens gegenuber den Folgen des Klima-
wandels

. eingesetzte Techniken und Stoffe

Diese Wirkbereiche werden nachfolgend, bezogen auf die jeweiligen Schutzgiter bzw. Um-
weltschutzbelange, insoweit geprift, wie es nach gegenwartigem Wissensstand und allge-
mein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans
in angemessener Weise mdglich ist.
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B.3.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Der Begriff ,Flachenverbrauch® ist dahingehend zu konkretisieren, dass die Ressource Bo-
den/Flache tatsachlich nicht verbraucht werden kann (wie Energie oder Wasser), sondern
diese Ressourcen werden qualitativ degradiert. Flache kann demnach also nur ,beansprucht*
werden, so dass hier nicht der ,Flachenverbrauch®, sondern die ,Flacheninanspruchnahme*
behandelt wird.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache lassen sich anhand von sechs Bewertungsindi-
katoren mit flinf Bewertungsstufen beschreiben.

Nutzungs- Neuinan- Dauer-
anderungen spruchnahme haftigkeit

Qualitiit Anteil von Flachen zeitliche

hoher Qualitat Komponente
o Wirkung auf Wirkung auf

e Nullvariante Umgebung
Flachen- Entlastungs- Nutzungsbeschrankte
bedarf wirkung Nebenfldche

Abbildung 9: Ubersicht der Indikatoren zur Bewertung des Schutzguts Fléche und des jeweils abgebildeten As-
pekts der Betroffenheit © UVP-report 35 (1): 26-33 | 2021

Nutzungsanderungen

Bewertet wird die qualitative Veranderung der Flache anhand der Anzahl weiterer theoretisch
moglicher Nutzungsmadglichkeiten einer Flache. In Deutschland werden insges. 26 versch.
Nutzungsarten (nach ALKIS) unterschieden. Eine Flache ist umso hochwertiger, desto mehr
Nutzungsarten aus ihr entwickelt werden kénnen. Aus einer Waldflache kdnnen beispiels-
weise bis zu 17 Nutzungstypen entwickelt werden. Aus einer Strae nur noch drei. Uberbaut
man also eine Waldflache mit einer Stralle, ist das fur Nutzungséanderungen sehr negativ, da
aus ursprunglich 17 Nutzungstypen nur noch 3 entwickelt werden kénnen.

Eine Flache ist umso hochwertiger, desto mehr Nutzungsarten aus ihr entwickelt werden kon-
nen. Durch die Planung verandert sich zumindest zeitweise (voraussichtlich 30 Jahre) die
Anzahl der Nutzungsmaglichkeiten fir die Flache ins Negative. Nach Beendigung der Ener-
gienutzung kann die Flache in genauso viele Nutzungsarten wie davor umgewandelt werden.
Langfristig wird die Nutzungsanderung durch das Bauvorhaben gleichwertig bleiben.
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Neuinanspruchnahme

Der Indikator Neuinanspruchnahme untersucht die Ausgangssituation des vom Vorhaben be-
troffenen Gebiets. Hier wird prozentual bewertet, wie viel qualitativ besonders hochwertige
Flachen von der geplanten Flacheninanspruchnahme betroffen sind. Bezugsbasis fir die
Bewertung des Indikators ist die Hauptgruppe ,Vegetation®. Dieser Indikator vereinigt sowohl
qualitative als auch quantitative Aspekt der Flacheninanspruchnahme und ist eine Weiterftih-
rung des Indikators Nutzungsanderungen.

Bei dem Bauvorhaben werden bis zu 20 % (bezogen auf die absolute Flache) mehr Flache
fur andere Nutzungsarten zur Verfligung gestellt, als durch das Vorhaben in Anspruch ge-
nommen wird. Fir die Neuinanspruchnahme ist das als gut zu bewerten.

Im Zuge der Planung kommt es zu einer naturschutzfachlichen Aufwertung des Grinlandbe-
stands im Plangebiet was als sehr positiv zu bewerten ist.

Dauerhaftigkeit

Mit dem Indikator Dauerhaftigkeit wird der Zeitfaktor einer Flacheninanspruchnahme und die
Regenerationsdauer nach Ende der Inanspruchnahme betrachtet. Die Bewertung kann nur
negativ oder neutral ausfallen, da jedes Vorhaben mit der Intention errichtet wird, mindestens
fur die Dauer der geplanten Nutzungsphase oder permanent auf der Flache zu bestehen

Die Flache wird fur bis zu 30 Jahre in Anspruch genommen. Das Vorhaben ist flir das Schutz-
gut Flache im Hinblick auf die Dauerhaftigkeit und Regenerationsdauer als negativ zu be-
trachten.

Nutzungsbeschrankte Nebenflache

Hier werden Flachen bewertet, die nicht unmittelbar vom Vorhaben beansprucht werden,
sondern durch die geanderte Nutzung zusatzlich bendtigt werden z. B Anbauverbotszonen
oder Immissionsschutzbereich. Bei einer Photovoltaikanlage werden i.d.R. keine Flachen mit
Nutzungsbeschrankungen entstehen.

Entlastungswirkung

Diese Wirkung tritt evtl. ein z.B. wenn durch ein neues Baugebiet, ein anderes entfallt oder
wenn durch den Bau einer neuen Stral3e, eine alte rickgebaut werden kann oder wenn durch
die Verlagerung einer Nutzung Abstandsflachen entfallen.

Durch die Ausweisung einer Flache zur Erzeugung erneuerbarer Energie kommt es langfris-
tig zur Reduktion von Nutzflachen zur Erzeugung fossiler Energie.

Flachenbedarf
Der Flachenbedarf ist relativ zur ,Nullvariante” als hoch anzusehen und wird daher negativ
bewertet.
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Indikator 1 2 = 5 Kriterium
Mutzungsdnderungen [ =5 1l=5] =1l = =5 <-5 Verdnderung der weiteren méglichen
Nutzungsarten
Neuinanspruchnahme [ = 20 % 1-20 % 1-20 % >20 % Anteil an beanspruchten Flichen hoher
mehr Nutzungen degr. Nutzungsgruppe Qualitat
méglich Fldchen | Vegetation
Dauerhaftigkeit = = 1-50 a >50a Dauer der Blockierung
fiir andere Nutzungsarten
Mutzungsbeschrdnkte [ <90 % 90-99 % 101-150% =150 % | Verdnderung der vom Vorhaben indirekt
Nebenfldche beeinflussten Fldche
Entlastungswirkung >20 % 5-20 % <5 % >5% Entlastung der nutzungsbeschrankten
Entlastung Neubelastung Nebenfldche der Nullvariante

Flachenbedarf <95 % 95-99 % 101-110 % =110 % Fldchenbedarf relativ zur Nullvariante

Abbildung 10: Ubersicht der Bewertungsstufen zu den sechs Indikatoren fiir das Schutzgut Flache, © UVP-report
35 (1): 26-33 | 2021

Durch die Betrachtung der fiinf Bewertungskriterien ergibt sich bei der geplanten Photovolta-
ikanlage flr das Schutzgut Flache eine mittlere Erheblichkeit

B.3.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Bei Realisierung der Planung geht die derzeitige Ackervegetation vollstéandig verloren. Es
werden keine hochwertigen Habitatstrukturen beseitigt. Die vorkommenden Arten finden vo-
raussichtlich in der Umgebung Ersatzlebensraume bzw. liegt das aktuell landwirtschaftlich
genutzte Plangebiet in einem erheblichen Abstand zu anderen landwirtschaftlich genutzten
Flachen und ist von Waldflachen umgeben. Daher wird der vorgefundene landwirtschaftlich
gepragte Offenlandlebensraum bereits als degradiert angesehen.

Baubedingt kann es zu Funktionsverlust oder -beeintrachtigungen von Tierlebensraumen im
naheren Umfeld kommen, da Larm und optische Storeffekte auf die Fauna einwirken. In dem
Sondergebiet werden Photovoltaikanlagen errichtet und eingezaunt, sodass der Bereich fir
gréRere Tiere wie z.B. Wildschweine oder Rehe nicht mehr zuganglich ist und die Photovol-
taikanlage in geringem Mal3e eine Barrierewirkung fir Wanderbewegungen entfaltet.

Durch die extensive Nutzung als Mahwiese oder Schafweide erhéht sich die Vielfalt insbe-
sondere der Bluten-Pflanzen im Planungsgebiet. Haufig entsteht vor allem durch die Bewei-
dung ein Mosaik aus unterschiedlich intensiv genutzten Flachen, so dass es kurzrasige und
langrasige Anteile in der Weide gibt. Einige Tiere kdnnen davon profitieren, beispielsweise
Bliten besuchende Hautflugler, Schmetterlinge und andere Insekten.

Daruber hinaus bleibt das Sondergebiet fir Kleinsduger weiterhin zuganglich, da zwischen
Zaununterkante und Gelénde ein Abstand von mindestens 15 cm einzuhalten ist. Ein durch-
laufender Zaunsockel, Aufschuttungen oder sonstige bauliche Einfriedungen sind unzulassig.
Dadurch werden die Auswirkungen auf die Tierwelt reduziert.

Die Planung fihrt voraussichtlich zu einem mittleren Eingriff in das Schutzgut.

Markt Bruck i.d.OPf.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Sondergebiet Freiflachenphotovoltaik Vorderthiirn-Wiesbauernholz", Vor-
entwurf vom 25.09.2025

Begrindung mit Umweltbericht 45/59



TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

B.3.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Im Sondergebiet ist die Errichtung von freistehenden, aufgestanderten, nicht nachgefihrten
Modultischen vorgesehen, die mittels Stahlprofilen in den Boden gerammt oder geschraubt
werden. Dadurch wird die Versiegelung des Bodens auf eine punktuelle Versiegelung be-
schrankt. Die Photovoltaikanlagen haben kaum Einfluss auf die Bodenfunktionen.

Da im Zuge der Nutzungsextensivierung im Planungsgebiet keine Diungemittel mehr zum
Einsatz kommen, wird der Stoffeintrag in den Boden reduziert.

Wahrend der Bauphase kann es durch das Befahren der Flachen mit schweren Fahrzeugen
zu Bodenverdichtungen kommen. Beim Betrieb der Anlage missen au3erdem Wartungsar-
beiten durchgefuhrt werden, die ein Befahren mit Fahrzeugen, z.B. im Umfeld einer Trafoan-
lage erforderlich machen. Eine Verdichtung von Boden in Teilbereichen ist somit nicht zu
vermeiden. Da es sich jedoch nicht um eine dauerhafte Belastung handelt, sind die Auswir-
kungen aller Voraussicht nach gering.

Werden bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder dhnlichen Malnahmen Boden- und Unter-
grundverunreinigungen angetroffen, die gesundheits-, luft- oder wassergefahrdend, explosiv
oder brennbar sind, so sind diese unverziglich der zustandigen Unteren Abfallwirtschaftsbe-
hoérde anzuzeigen.

Die Planung flihrt voraussichtlich zu keinen erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden.

B.3.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Die Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung wirkt sich positiv auf den Wasserhaus-
halt aus. Der Stoffeintrag in den Wasserhaushalt wird reduziert. Die Versickerung des Nie-
derschlagswassers wird nicht verringert.

Durch die Umwandlung des intensiv genutzten Ackers in ein extensiv genutztes artenreiches
Grunland ist von einer Verbesserung im Vergleich zur jetzigen Situation auszugehen.

Der nordliche Teil des Plangebietes befindet sich im Trinkwasserschutzgebiet ,Bruck i.d.OPf.
Sud“. Es ist anzunehmen, dass es sich hierbei nur um Teile der Zone 3 (weitere Schutzzone)
des Wasserschutzgebietes handelt (keine genauen Angaben).

,Die Zone 3 orientiert sich am Einzugsgebiet. Sie soll Schutz vor schwer abbaubaren Verun-
reinigungen, beispielsweise nach Unféllen mit Chemikalien im weiteren Umfeld der Wasser-
gewinnungsanlagen bieten. AulRerdem sorgt sie dafiir, dass nach Unféllen ausreichend Zeit
fir Gegenmalinahmen bleibt. Bei grolen Wasserschutzgebieten kann die ,Weitere Schutz-
zone“in eine Schutzzone Il A und Ill B aufgeteilt sein — mit unterschiedlichen Verboten und
Auflagen. Mit der ,Weiteren Schutzzone® ist in der Regel nicht das gesamte Einzugsgebiet
abgedeckt (LRA, Schwandorf, 2025).“

Nordliche Teilflachen des Plangebietes befinden sich innerhalb der Schutzzone Il eines Was-
serschutzgebietes. Entsprechend wird hier auf die ,Verordnung des Landratsamtes Schwan-
dorf Uber das Wasserschutzgebiet in der Marktgemeinde Bruck i.d.OPf. im Landkreis
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Schwandorf fiir die 6ffentliche Wasserversorgung Bruck i.d.OPf. vom 19. Oktober 2004 ver-
wiesen.

§ 3 der Verordnung ,Verbote oder nur beschrankte zuldssige Handlungen® wurde gepruft.
Innerhalb der Planung sind keine Handlungen vorgesehen, die innerhalb der Schutzzone IlI
verboten bzw. beschrankt werden. Dartber hinaus sei erwahnt, dass durch die Nutzungsex-
tensivierung auf der Flache ebenfalls ein Verbot zur Dingung der Flache erhoben wird. Dies
reduziert den Eintrag von belastetem Versickerungswasser in das Wasserschutzgebiet, was
positiv zu bewerten ist.

Es ist nicht davon auszugehen, dass die vorliegende Planung zu negativen Auswirkungen
auf das genannte Wasserschutzgebiet fuhrt.

Die Planung fuhrt mit groRRer Sicherheit zu einer Verbesserung auf das Schutzgut Wasser.

B.3.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima

Die Solarzellen erhitzen sich im Hochsommer und kénnen somit einen geringen Einfluss auf
das Mikroklima haben. Dartber hinaus werden die Kalt- und Frischluftentstehung sowie der
Lufttransport nicht beeintrachtigt.

Die im Planungsgebiet errichteten Photovoltaikanlagen werden, nach einer energetischen
Amortisierungszeit von etwa drei bis finf Jahren je nach verarbeiteten Materialien, nachhal-
tige Energie erzeugen und somit zur Reduzierung von CO»-Emissionen beitragen, da die
Nutzung fossiler Brennstoffe zur Energieerzeugung vermieden wird.

Die Planung flhrt zu keinen erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut bzw. wirkt sich
positiv auf das Schutzgut aus.

B.3.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Durch die Photovoltaikanlage wird die Erscheinungsform der Landschaft verandert. Die An-
lage wird aufgrund ihrer in Waldgebiete eingebunden Lage nur schwer aus der weiteren
Landschaft einsehbar sein. Der betroffene Bereich ist stark landwirtschaftlich gepragt und hat
somit fur das Landschaftsbild keine besondere Bedeutung. Demnach ist keine fur das Land-
schaftserleben bedeutsame Flache betroffen.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu mittleren Auswirkungen auf das Schutzgut.

B.3.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Voraussichtlich werden von der Planung keine Kulturglter oder sonstigen wertvollen Sach-
guter betroffen sein. Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde auf-
gefunden, sind diese unverzuglich der Denkmalschutzbehdérde anzuzeigen. Die Fortsetzung
der Erdarbeiten bedarf der Genehmigung.

Risiken flr das kulturelle Erbe kdnnen damit ausgeschlossen werden.

Durch den Entzug von landwirtschaftlichen Nutzflachen kommt es zu erheblichen Auswirkun-
gen auf Sachguter.
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B.3.9 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Im Zuge der Erschliellung und Bebauung des Geltungsbereichs kénnen voriibergehende
Larm- und Immissionsbelastungen durch den Maschinen- und Gerateeinsatz bzw. durch tem-
poraren, zusatzlichen Verkehr auftreten.

Eine Einschrankung der Erholungseignung des Gebeites ist nicht zu erwarten.
Vom spéateren Betrieb der Photovoltaikanlage gehen keine relevanten Emissionen aus.

Die Planung fuhrt mit hoher Wahrscheinlichkeit zu keinen erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch.

B.3.10 Wechselwirkungen

Den grofdten Eingriff in den Naturhaushalt und die Landschaft stellt die hohe Bodenversiege-
lung dar, die sich nicht nur auf die Schutzguter, sondern auch auf deren Wechselbeziehungen
zueinander auswirkt.
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Mégliche Wechselbeziehungen der Schutzglter
infolge der Bodenversiegelung

Kultur- und Sachgtter

Mensch und seine

Gesundheit Bosel

V Verlust der &rtli Ar
Verlust von Trittsteinbiotopen

I Tiere und Pflanzen Landschaft

Abbildung 11: Auswirkungen von Bodenversiegelung auf die Schutzglter und deren Wechselwirkungen
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B.3.11 Belange des technischen Umweltschutzes

Vermeidung von Emissionen/Erhaltung der bestméglichen Luftqualitét

Im Planungsgebiet wird kunftig eine Photovoltaikanlage betrieben, die auf nachhaltige Weise
Energie erzeugt. Abhangig vom Material der Anlagen ist die Amortisierungszeit nach drei bis
funf Jahren erreicht. Ab diesem Zeitpunkt reduziert die Solarenergie den Bedarf an Energie,
die aus fossilen Brennstoffen oder unter Nutzung von Atomkraft erzeugt wird und tragt somit
zur Vermeidung von CO2-Emissionen und radioaktivem Abfall bei.

Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwéssern

Die Abfalle sind sowohl wahrend der Bauphase als auch im laufenden Betrieb sachgerecht
zu entsorgen.

Beim Rickbau der Photovoltaikanlagen ist das anfallende Material sachgerecht zu entsorgen
bzw. zu recyceln.

Das Niederschlagswasser wird vor Ort Giber die vegetationsbedeckte Bodenoberflache versi-
ckert.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Bei Realisierung der Planung wird die Erzeugung erneuerbarer Energie durch Photovoltaik-
anlagen ermdglicht.

B.3.12  Anfilligkeit fiir schwere Unfalle oder Katastrophen

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb festgesetzter oder vorlaufig gesicherter Uber-
schwemmungsgebiete sowie Hochwassergefahrenbereiche oder wassersensibler Bereiche.

Nordliche Teilflachen des Plangebietes befinden sich innerhalb der Schutzzone Il eines Was-
serschutzgebietes. Entsprechend wird hier auf die ,Verordnung des Landratsamtes Schwan-
dorf Uber das Wasserschutzgebiet in der Gemeinde Bruck i.d.OPf. im Landkreis Schwandorf
fur die 6ffentliche Wasserversorgung Bruck i.d.OPf. vom 19. Oktober 2004“ verwiesen.

§ 3 der Verordnung ,Verbote oder nur beschrankte zuldssige Handlungen® wurde gepruft.
Innerhalb der Planung sind keine Handlungen vorgesehen, die innerhalb der Schutzzone Il
verboten bzw. beschrankt werden.

Das Stadtgebiet von Bruck i.d.OPf. i. d. OPf. gehért zu keiner Erdbebenzone?, d.h. die Anfal-
ligkeit gegenlber dadurch bedingten Unfallen oder Katastrophen ist dul3erst gering.

3 Helmholtz-Zentrum Potsdam, Deutsches Geoforschungszentrum (o0.J.): Zuordnung von Orten zu Erdbebenzo-
nen. https://www.gfz-potsdam.de/DIN4149_Erdbebenzonenabfrage/ [Zugriff: 19.07.2023]
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B.3.13  Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete

Es liegen keine Kenntnisse darlUber vor, ob die Planung in Kumulierung mit benachbarten
Vorhaben, auch hinsichtlich von Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz, zu nachteiligen Um-
weltauswirkungen fuhren konnte.

B.4 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durch-
fuhrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung werden die Flursticke vermutlich weiterhin landwirt-
schaftlich genutzt werden. Die anthropogene Nutzung der Flache wird sich wie bisher auf die
Schutzguter auswirken. Die bisher vorkommenden Tierarten werden auch kinftig die Flache
als Lebensraum nutzen.

B.5 Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

B.5.1 MaBRnahmen zur Vermeidung/Verhinderung und Verringerung

In der folgenden Tabelle werden die Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen, die be-
reits in den vorhergehenden Kapiteln genannt wurden, zusammengefasst.

Tabelle 2: MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen

Schutzgut Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

= sparsamer Gebrauch der Flache, Mdéglichkeit des vollstandigen, rickstands-
Flache freien Abbaus der Anlage, Wiedernutzbarkeit als landwirtschaftliche Nutzfla-

che

= Anlage und Pflege von Extensivgriinland und damit Schaffung neuer Le-
Tiere, Pflanzen, bensrdume ohne Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln
biologische Viel- = Erhéhung der Durchlassigkeit des Sondergebietes durch Abstand zwischen
falt Zaununterkante und Gelande sowie Verbot bestimmter Einfriedungen

= Okologische Aufwertung des Naturbestands vor Ort

= Entfernung und fachgerechte Entsorgung beschadigter Anlagen
= Beschrankung des Versiegelungsgrades durch Verwendung von Modulti-

gl schen mit Stahlprofilen auf eine punktuelle Versiegelung
= Minimale Teil- und Vollversiegelung im Plangebiet
= punktuelle Flachenversiegelung durch Modultische ohne flachiges Funda-
ment mit Stahlprofilen
Wasser

= Niederschlagsversickerung vor Ort
= Entfernung und fachgerechte Entsorgung beschadigter Anlagen

» Nutzung von Solarenergie zur umweltfreundlichen Stromerzeugung mittels

A Photovoltaik und somit Vermeidung von CO2-Emissionen

= Nutzung einer Flache die keine besondere Bedeutung fiir die Erholung be-

Landschaft .
sitzt
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Kultur- und Sach- = Einstellen der Erdarbeiten bei Auffinden kultur- oder erdgeschichtlicher Bo-

guter denfunde (§ 8 BayDSchG)
Mensch und
seine Gesund- = Lage mit groRem Abstand zu Siedlungs- oder Erholungsflachen

heit, Bevolkerung

B.5.2 Ermittlung des Ausgleichsbedarfes

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs ist in Kapitel A.8.10 ausfihrlich beschrieben. Die Kom-
pensation erfolgt direkt vor Ort im Geltungsbereich des Bebauungsplans. Der naturschutz-
fachliche Ausgleichsbedarf kann durch die internen Aufwertungen vollumfanglich geleistet
werden.

B.5.3 Artenschutzrechtliche ErsatzmafRnahmen
Entsprechend der unter Kapitel A.7.5 dargestellten Artenabschatzung ergibt sich aktuell
keine Notwendigkeit zur Durchflihrung artenschutzrechtlicher MalRnahmen.

Durch die Planung und damit einhergehende Extensivierung der intensiv landwirtschaftlich
genutzten Flachen wird sich das Nahrungs- und Habitatangebot im weiteren Einzugsgebiet
voraussichtlich fir eine Vielzahl von Lebewesen verbessern.

B.6 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Die Uberplanung der Flache mit Modulen richtet sich nach der gegebenen Sonneneinstrah-
lung.

Die geplante Lage von Modulen und bendtigten Gebauden (z.B. Trafostation) kann dem Plan-
blatt entnommen werden.

Aufgrund der in Waldgebiete eingebunden Lage stellt das vorliegende Plangebiet eine sehr
gute Moglichkeit zur Ausweisung einer FF-PV-Anlage dar, da die Auswirkungen auf das wei-
tere Umfeld (im Besonderen des Landschaftsbilds) nur als sehr gering anzusehen sind.

B.7 Zusatzliche Angaben

B.7.1 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die nachfolgende Tabelle veranschaulicht die Pruffaktoren fur die Schutzguter.

Tabelle 3: Priffaktoren fir die Schutzglter

Schutzgut zu priifende Inhalte

Flache = Umfang der Inanspruchnahme bisher unversiegelter Flachen

= Vorkommen und Betroffenheit von geschutzten Tier- und Pflanzen-
arten,

= Biotopen/ Lebensraumtypen und deren Beeintrachtigung

Tiere / Pflanzen / biolo-
gische Vielfalt

= Bodenart und -typ, Vorhandensein seltener, schitzenswerter Bo-

Boden den
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Schutzgut zu prifende Inhalte

= Bodenaufbau und -eigenschaften, Betroffenheit von Bodenfunktio-
nen und Bodenbildungsprozessen

= Baugrundeignung

= Versiegelungsgrad

= Vorhandensein von Altlasten

» Verdichtung und Erosion, Schadstoffeintrage

= Vorhandensein und Betroffenheit von FlieR- und Stillgewassern
» Flurabstand zum Grundwasser

Wasser
» Einflisse auf Grundwasserneubildung
= Schadstoffeintrage
= Emissionen, Luftqualitat

Luft/ Klima = Frischluftzufuhr und -transport,

= Kaltluftproduktion und -transport
» Einflisse auf Mikroklima

= Beeintrachtigung des Landschaftsbildes,

Landschaft = Betroffenheit von fiir das Landschaftserleben bedeutsamen Fla-
chen/ Strukturen

Kultur- / Sachguter » Vorhandensein und Betroffenheit von Kultur- und Sachgitern

= Larm- und Geruchsemissionen

Mgnsch und . Betroffenheit von flir die menschliche Gesundheit relevanten Belan-
seine Gesundheit / Be- en
volkerung 9

= Betroffenheit von Wegen und Infrastruktur

Fur die Beurteilung des Kompensationsbedarfs wurde der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit
der Natur und Landschaft, 2021, Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Ver-
kehr sowie ,die Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Ver-
kehr, Bau und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen, 2021*
verwendet.

B.7.2 Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Angaben

Es liegen keine Kenntnisse zu benachbarten Planungen und Vorhaben vor, die in Kumulation
mit der vorliegenden Planung zu nachteiligen Umweltauswirkungen fihren kénnen.

B.7.3 Geplante MaBnahmen der Uberwachung (Monitoring)

Es ist Aufgabe des Marktes Bruck i.d.OPf., die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchflihrung des Bebauungsplanes eintreten, zu Gberwachen, um inshesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Gegenstand der Uberwachung ist auch die
Durchfihrung von Festsetzungen nach § 1a Absatz 3 Satz 2 und von Maflnahmen nach § 1a
Absatz 3 Satz 4.

Die Ausfiihrung bzw. Umsetzung der Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmalfinah-
men sollte von der Marktgemeinde Bruck i.d.OPf. i.d.Of. erstmalig ein Jahr nach Inkrafttreten
des Bebauungsplans bzw. Anlage der Gebaude bzw. Einrichtungen gepruft werden.
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B.7.4 Referenzliste mit Quellen

Fur die verbal argumentative Darstellung der Umweltauswirkungen wurden die in der nach-
folgenden Ubersicht aufgefiihrten Quellen als Daten- und Informationsgrundlage verwendet:

Tabelle 4: Quellenliste der Daten- und Informationsgrundlagen

Umweltbelang

Quelle

Tiere, Pflanzen,

Bayerisches Landesamt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
(LDBV) (2023): BayernAtlas. Thema Umwelt. https://geoportal.bay-
ern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=umwe&bgLayer=atkis [Zugriff:
07/2025]

Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz: FIN-Web (Online Vie-
wer). http://fisnat.bayern.de/finweb/ [Zugriff: 07/2025]

biologische Vielfalt
olod! I = Artenabfrage zu saP relevanten Arten (LfU, 2025)
= KNE (2021): Anfrage Nr. 318 zu den Auswirkungen von Solarparken auf
bodenbriitenden Offenlandarten, online unter: https://www.naturschutz-
energiewende.de/fragenundantworten/318-auswirkungen-von-solarpar-
ken-auf-bodenbruetende-offenlandarten/
» Bayerisches Landesamt fir Umwelt (LfU): UmweltAtlas Bayern. Thema
Boden Boden. http.//www.umweltatlas.bayern.de/mapapps/re-
sources/apps/Ifu_boden _ftz/index.html?lang=de [Zugriff: 07/2025]
= LDBV (2025): BayernAtlas. Thema Umwelt. https.//geoportal.bay-
ern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=umwe&bglLayer=atkis [Zugriff:
07/2025]
= LfU: UmweltAtlas Bayern. Thema Naturgefahren. http.//www.umweltat-
Wasser las.bayern.de/mapapps/resources/apps/Ifu_naturgefahren_ftz/in-
dex.html?lang=de [Zugriff: 07/2025]
= Verordnung des Landratsamtes Schwandorf Gber das Wasserschutzge-
biet in der Gemeinde Bruck i.d.OPf. i.d.Opf im Landkreis Schwandorf fiir
die 6ffentliche Wasserversorgung Bruck i.d.OPf. i.d.Opf vom 29. Oktober
2004
= LDBYV (2025): BayernAtlas. Topographische Karte. https://geoportal.bay-
Luft / Klima ern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=ba&bglayer=tk&catalogNo-

des=11,122 [Zugriff: 07/2025]

Mensch und seine
Gesundheit

LDBV (2025): BayernAtlas. Thema Umwelt. https.//geoportal.bay-
ern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=umwe&bglLayer=atkis [Zugriff:
07/2023]

LDBV (2025): BayernAtlas. Thema Freizeit in Bayern. https://geopor-
tal.bayern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=ba&bglayer=atkis&catalogNo-
des=11,122. [Zugriff: 07/2025]

Landschaft

LDBV (2025): BayernAtlas. Thema Umwelt. https.://geoportal.bay-
ern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=umwe&bglLayer=atkis [Zugriff:
07/2025]

Kultur- und
sonstige Sachguter

LDBYV (2025): BayernAtlas Thema Planen und Bauen. https://geopor-
tal.bayern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=pl_bau&bglayer=atkis&ca-
talogNodes=11,122 [Zugriff: 07/2025]

sonstige Quellen

Bayerisches Staatsministerium fur Wirtschaft, Energie und Technologie:
Energie-Atlas Bayern. Solarenergie. Globalstrahlung — Jahresmittel, Nut-
zungsmoglichkeiten Erdwarmesonden.
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https://geoportal.bayern.de/energieatlas-karten/?wicket-
crypt=WKRa082y Hw&wicket-crypt=HF5VeymMRVQ [Zugriff: 07/2023]

= Helmholtz-Zentrum Potsdam, Deutsches Geoforschungszentrum (o.J.):
Zuordnung von Orten zu Erdbebenzonen. https://www.gfz-pots-
dam.de/DIN4149_Erdbebenzonenabfrage/ [Zugriff: 11/2022]

= MEYNEN/SCHMIDTHUSEN, 1953 — 1962: (Hrsg.) (1953-62): Handbuch
der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands, Bd. 1-9. - Remagen, Bad
Godesberg (Bundesanstalt fur Landeskunde und Raumforschung, Selbst-
verlag)

= SSYMANK, 1994: Neue Anforderungen im europaischen Naturschutz:
Das Schutzgebietssystem Natura 2000 und die FFH-Richtlinie der EU.-
Natur und Landschaft 69 (Heft 9): 395-406

= Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr (2021):
Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikan-
lagen, online unter: https://www.stmb.bayern.de/assets/stmi/buw/bau-
rechtundtechnik/25_rundschreiben_freiflaechen-photovoltaik.pdf

B.8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet gemafll §§ 2, 2a BauGB den aktuellen Umwelt-
zustand des Planungsgebietes sowie die mdglichen Umweltauswirkungen des Vorhabens.
Der Umweltbericht informiert die Offentlichkeit hieriiber und soll den betroffenen Biirgern eine
Beurteilung ermoglichen, ob und in welchem Umfang sie von den Umweltauswirkungen der
Planung betroffen sein kénnen.

Die Auswirkungen auf die Schutzglter sind in Summe als gering anzusehen.

Die Solea Solarpark Holding GmbH plant im Markt Bruck i.d.OPf. sidlich des Ortsteils Vor-
derthtrn die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage. Mit dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Sondergebiet Freiflachenphotovoltaik Vorderthirn-Wiesbauernholz* sollen
die baurechtlichen Voraussetzungen fir ein Sondergebiet zur grofRflachigen Nutzung der So-
larenergie fur eine umweltfreundliche Stromerzeugung mittels Photovoltaik geschaffen wer-
den. FUr die Errichtung der Freiflachenphotovoltaikanlagen ist die Aufstellung eines Bebau-
ungsplans erforderlich.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan soll die Energieerzeugung durch regenerative Ener-
gien im Marktgemeindegebiet ermdglichen. Damit soll ein Beitrag zur Energiewende und der
Ausbau der erneuerbaren Energien erreicht werden.

Das Plangebiet umfasst Teilflachen der Grundsticke Flist.-Nrn. 47 und 61/6 der Gemarkung
Vorderthirn und umfasst ca. 4,2 ha. Bei der Bestandsflache handelt es sich aktuelle um eine
landwirtschaftlich genutzte Flache innerhalb eines Waldgebietes.

Das Plangebiet befindet sich ca. 2 km sidwestlich des Zentrums von Bruck i.d.OPf. Das
Plangebiet ist von forstwirtschaftlich genutzten Flachen umschlossen.
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Ein naturschutzfachlicher Ausgleich wird nicht erforderlich. Derzeit werden die Flachen inner-
halb des Geltungsbereichs landwirtschaftlich als Acker genutzt. Der Geltungsbereich wird
kinftig als Grinland bewirtschaftet und extensiv gepflegt.

Nordliche Teilflachen des Plangebietes befinden sich innerhalb der Schutzzone Il eines Was-
serschutzgebietes. Entsprechend wird hier auf die ,Verordnung des Landratsamtes Schwan-
dorf Uber das Wasserschutzgebiet in der Marktgemeinde Bruck i.d.OPf. im Landkreis
Schwandorf fir die 6ffentliche Wasserversorgung Bruck i.d.OPf. vom 19. Oktober 2004“ ver-
wiesen.

,Die Zone 3 orientiert sich am Einzugsgebiet. Sie soll Schutz vor schwer abbaubaren Verun-
reinigungen, beispielsweise nach Unféllen mit Chemikalien im weiteren Umfeld der Wasser-
gewinnungsanlagen bieten. AulRerdem sorgt sie dafiir, dass nach Unféllen ausreichend Zeit
flir Gegenmalinahmen bleibt. Bei grolien Wasserschutzgebieten kann die ,Weitere Schutz-
zone“in eine Schutzzone Il A und Ill B aufgeteilt sein — mit unterschiedlichen Verboten und
Auflagen. Mit der ,Weiteren Schutzzone® ist in der Regel nicht das gesamte Einzugsgebiet
abgedeckt (LRA, Schwandorf, 2025).“

§ 3 der Verordnung ,Verbote oder nur beschrankte zuldssige Handlungen® wurde gepruft.
Innerhalb der Planung sind keine Handlungen vorgesehen, die innerhalb der Schutzzone Il
verboten bzw. beschrankt werden. Daruber hinaus sei erwahnt, dass durch die Nutzungsex-
tensivierung auf der Flache ebenfalls ein Verbot zur Diingung der Flache erhoben wird. Dies
reduziert den Eintrag von belastetem Versickerungswasser in das Wasserschutzgebiet, was
positiv zu bewerten ist.

Die Einzaunung der Photovoltaikanlagen fiihrt dazu, dass der Bereich innerhalb des Zaunes
fur bestimmte Tierarten nicht mehr passierbar und als Lebensraum nutzbar ist. Die kinftige
Nutzung als Extensivgrinland fuhrt jedoch zu einer erhéhten Vielfalt an Tier- und Pflanzen-
arten im Vergleich zum Ausgangszustand. Auf den Boden- und Wasserhaushalt hat das Vor-
haben kaum negative Auswirkungen, denn die Nutzungsextensivierung bringt positive Effekte
fur diese Schutzgiter mit sich.

Weiterhin wirkt sich das Vorhaben positiv auf das Schutzgut Klima/Luft aus, da bei der nach-
haltigen Energieerzeugung aus Sonnenenergie keine fossilen Energietrager zum Einsatz
kommen. Dies fuhrt zur Vermeidung von CO>-Emissionen.

Erhebliche negative Auswirkungen auf die Landschaft und das Landschaftserleben sind nicht
zu erwarten. Negative Auswirkungen auf den Menschen oder die Gefahrdung seiner Gesund-
heit sind unwahrscheinlich.

Zusammenfassend erfolgt durch die Realisierung des Vorhabens kein erheblicher negativer
Eingriff in den Naturhaushalt und die Landschaft. Die Beeintrachtigungen werden durch Ver-
meidungs- und Minimierungsmaflnahmen auf ein Minimum reduziert.
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C Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Art. 5 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und tber die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI.
2025 | Nr. 189).

= Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch §§ 4 und 5 des Gesetztes am
25.07.2025 (GVBI. S. 254).

= Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung vom 23.02.2011 (GVBI.
S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt geandert durch § 10 des Gesetzes vom 25.07.2025
(GVBI. S. 254).

=  Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323).

=  Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.
796, 797, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 09.12.2024
(GVBI. S. 573).

= Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) in der in der Bayerischen Rechtssamm-
lung (BayRS 2242-1-WK) verdéffentlichten bereinigten Fassung, zuletzt geandert durch §
13 Abs. 3 des Gesetzes vom 23.12.2024 (GVBI. S. 619).
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TA-Larm
UBA

UR

UvP
UVPG
VDI

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm
Umweltbundesamt

Untersuchungsraum
Umweltvertraglichkeitsprifung

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
Verein Deutscher Ingenieure
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