PRAAMBEL

Der Markt Bruck i.d.OPf. erasst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge&ndert durch Art. 5 des
Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), des Art. 81
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung flur
den Freistaat Bayem (GO) in der geltenden Fassung den Bebauungsplan ,Sondergebiet
Freiflachenphotovoltaik Vorderthiirn-Wiesbauernholz® fur den Bereich Wiesbauernholz sudlich des Ortsteils
Vorderthrn als Satzung.

§ 1

Raum licher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Baugebietes gilt die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in
der Fassung vom 25.09.2025 und die auf dieser vermerkten Festsetzungen.

§2
Bestandteile dieser Satzung

Bebauungsplan mit
1. zeichnerischem Teil im Maf3stab 1:1000 und

2. Textlichen Festsetzungen sowie
3. Vorhaben- und ErschlieRungsplan integriert (MalRstab 1:1000)

§3
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemanR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)
Zweckbestimmung Freiflachenphotovoltaik

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Festgesetzt werden Sonstige Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Freiflachenphotovoltaik”
gemaf § 11 Abs. 2 BauNVO.

1.2 In den Sondergebieten sind freistehende, aufgestanderte, nicht nachgefiihrte Photovoltaikanlagen

(Modultische) zur Nutzung der Sonnenenergie zulassig. Sie sind ohne Fundamente mittels
Stahlprofilen im Boden zu verankern.

1.3 In den Sondergebieten sind Gebaude und bauliche Anlagen zulassig, die der Aufnahme
technischer Anlagen dienen (z.B. Trafos, Wechselrichter) und die fur den Betrieb einer
Photovoltaikanlage erforderlich sind.

2. MaR der baulichen Nutzung

21 Die Grundflachenzahl GRZ Photovoltaik (maximal zulassige Uberdachte Modulflache einschl.
Grundflache der Betriebsgebaude) betragt 80 vom 100 (GRZ 0,80).

2.2 Die Grundflache von Betriebsgeb&uden (Trafostationen) darf innerhalb des Sonstigen
Sondergebietes eine Grundflache von 100 m? nicht Gberschreiten.

2.3 Die Modultische durfen eine maximale Hohe von 3,0 m, bezogen auf die bestehende
Gelandeoberflache am jeweiligen Aufstellort nicht Uberschreiten.

24 Die Oberkante der Betriebsgeb&ude darf eine Hohe von 3,5 m, bezogen auf die hochstliegende
bestehende Gelandeoberflache am jeweiligen Aufstellort nicht tberschreiten.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

3.1 Die Uberbaubaren Flachen werden mittels Baugrenzen nach § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

3.2 Trafo-Anlagen mit einer Grundflache bis maximal 25 m? durfen auch aufRerhalb der Baugrenzen

realisiert werden.
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7.2

7.3

Dauer der baulichen Nutzung

Gemal § 9 Abs. 2 BauGB wird die bauliche Nutzung des Sonstigen Sondergebietes mit
Zweckbestimmung Freiflachenphotovoltaik auf 31 Jahre beschrankt, gerechnet ab dem Tag
der Rechtskraft des Bebauungsplans. Nach Ablauf der 31-Jahre-Frist sind die Flachen in ih-
ren Urzustand zurlckzuversetzen. Anlagen und Gebaude sind abzubauen. Die Flache des
Sonstigen Sondergebietes wird dann als Flachen fur die Landwirtschaft festgesetzt.

Sollte die Nutzung als Photovoltaikanlage zu einem friheren Zeitpunkt dauerhaft enden, ist
der ursprungliche Zustand der Flachen innerhalb von 1,0 Jahren nach Beginn der Nutzungs-
aufgabe wiederherzustellen. Die Flachen des Sonstigen Sondergebietes werden dann als
Flachen fur die Landwirtschaft festgesetzt.

Grinordnung

Die grunordnerischen MaRnahmen sind spatestens in der nachsten Pflanzperiode nach
Fertigstellung der Photovoltaikanlage umzusetzen.

Die Flachen im Sondergebiet sind als extensives Grlnland zu entwickeln und dauerhaft zu
unterhalten. Es ist eine Gras-Krautermischung (Verhaltnis: 70%/30%) zu verwenden. Es ist
ausnahmslos autochthones Saatgut aus der Ursprungsregion 19 ,Bayerischer und Oberpfal-
zer Wald® zur Einsaat zu verwenden.

PflegemaRRnahmen: Die Flachen sind entsprechend den technischen Erfordernissen unter
Berucksichtigung der Vegetationsentwicklung mind. 2-mal pro Jahr zu mahen oder durch eine
extensive Beweidung zu unterhalten. Der Einsatz von Dunger und Pflanzenschutzmittel ist
nicht zulassig. Das Mahdgut ist abzutransportieren.

Zur Entwicklung eines Extensivgrinlandes ist ein Schnittzeitpunkt ab Mitte Juni (15. Juni)
festgesetzt. Optional ist eine Beweidung ab 1. Juni moéglich.

Einfriedungen, Zaune

Es sind ausschliel3lich Draht- und Stabgitterzaune mit einer max. Héhe von 2,5 m bezogen
auf die angrenzende Gelandeoberflache zulassig. Zwischen Zaununterkante und Gelande-
oberflache ist ein Mindestabstand von 15 cm einzuhalten. Durchlaufende Zaunsockel sowie
Mauem, Dammschuttungen oder sonstige Aufschittungen zur Einfriedung sind unzulassig.
Die Einfriedung darf nur die Modulflachen umfassen. Eingrinungsmafinahmen und Aus-
gleichsflachen sind aufRerhalb der Einzaunung anzulegen.

Wasserhaushalt

Unbelastetes Niederschlagswasser ist vor Ort Uber die geschlossene Vegetationsdecke zu
versickern.

Erforderliche Bodenbefestigungen (z.B. Zufahrten) sind in versickerungsfahiger Ausfuhrung
auszubilden.

Die Verwendung von Materialien, die zu negativen Einflissen auf Boden oder Grundwasser-
fuhren kdnnen (z.B. Auswaschung von Schwermetallen), sind im Plangebiet nicht zulassig.
Verzinkte Stahltrager sind nicht zulassig, wenn diese ins Grundwasser reichen wurden.

Naturschutzfachliche Eingriff-/Ausgleichbilanzierung

Unter Berulicksichtigung der innerhalb der Begrtindung verfassten Extensivierung des Plange-
bietes entsprechend des Leitfadens ,Bau- und landesplanerischen Behandlung von Freifla-
chen-Photovoltaikanlagen des Bayerischen Ministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr er-
geben sich keine zusatzlichen naturschutzfachlichen Ausgleichsverpflichtungen.

HINWEISE

1. Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmal-
schutzbehodrde geman Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG:
Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Un-
teren Denkmalschutzbehodrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzei-
ge verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstlcks, sowie der Unter-
nehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.
Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ab-
lauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten ge-
stattet.

2. Die Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) i.V.m. den

»1echnischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in das
Grundwasser‘ (TRENGW) sind zu beachten.

3. Das Plangebiet liegt innerhalb der Baumfallzone der angrenzenden Waldflachen. Der niedrigs-

te Abstand zwischen Modulen und angrenzendem Wald betragt ca. 9 m. Auf die Gefahr von
Baumfallschaden an den Modulen wird hingewiesen.

4. Ver- und Entsorgungsanlagen (z.B. Telekommunikationsleitungen) sind in ihrem Bestand

sowie ihrer ungestorten Nutzung zu schutzen

5. Uber eine eventuelle Benutzung von Stralengrundstiicken durch Leitungen sind vorab

entsprechende Nutzungsvertrage zwischen dem Stral3enbaulasttrager und dem Leitungsbe-
treiber abzuschlieRen.

6. Die DIN-Vorschriften, auf die in den Festsetzungen zu diesem Bebauungsplan verwiesen

werden, sowie anderweitig im Bebauungsplan erwahnte Normen, Richtlinien, Regelwerke etc.
sind beim Markt Bruck i.d.OPf., Rathausstralie 7, 92436 Bruck i.d.OPf. wahrend der allgemei-
nen Dienststunden einzusehen.

ZE I C H E N E RKLARU N G E N (Vorhaben- und ErschlieBungsplan)
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VERFAHRENSVERMERKE

1) Der Marktgemeinderat des Marktes Bruck i.d.OPf. hat in der Sitzung vom 15.12.2022 die Aufstellung
des Bebauungsplans ,Sondergebiet (SO) Freiflachenphotovoltaik Vorderthum-Wiesbauemholz® be-
schlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurdeam ............... ortsiblich bekanntgemacht.

2) Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anho-
rung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans ,Sondergebiet (SO) Freiflachenphotovoltaik Vorderthim-
Wiesbauemholz® in der Fassung vom ............... hatinder Zeitvom ............... bis ............... stattge-
funden.

3) Die fruhzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4
Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans ,Sondergebiet (SO) Freiflachenphotovoltaik Vor-
derthiirn-Wiesbauernholz® in der Fassungvom ............... hatin der Zeitvom ............... bis
............... stattgefunden.

4) Zum Entwurf des Bebauungsplans ,Sondergebiet (SO) Freiflachenphotovoltaik Vorderthtrn-Wiesbau-
ernholz® in der Fassung vom ............... wurden die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Be-
lange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ............... bis............... beteiligt.

5) Der Entwurf des Bebauungsplans ,Sondergebiet (SO) Freiflachenphotovoltaik Vorderthum-Wiesbauem-
holz® in der Fassungvom ............... wurde mit der Begrundung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
VOm ... bis ... verdffentlicht.

6) Der Markt Bruck i.d.OPf hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom ............... den Bebauungs-
plan ,Sondergebiet (SO) Freiflachenphotovoltaik Vorderthim-Wiesbauemholz® gemaf
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ............... als Satzung beschlossen.

Bruck i.d.OPf, den .............

(Heike Faltermeier, 1. Burgemmeisterin)

8) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan ,Sondergebiet (SO) Freiflachenphotovoltaik Vor-
derthirn-Wiesbauernholz“ wurdeam ............... gemalf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich be-
kannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststun-
den in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Aus-
kunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3
Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hin-
gewiesen.

Bruck i.d.OPf,, .............
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